Hohenkammer

*Provisionsfrei* Architektenhaus mit Galerie und
Traumgarten —wohnen & arbeiten im Grnen
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Auf einen Blick

25185019
ca. 236 m2
6

3

2

2009

1x Carport, 1x
Garage

1.320.000 EUR
Einfamilienhaus

gepflegt

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Holz 61.70 kWh/m2a
B
19.12.2035
2009
Pelletheizung
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Grundrisse

Wohnzi / Kiiche / Essbereich
80.38 m?
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Eingangsbereich

6.36 m? e
Speisekammer 2.66 m
2 |
X
Erdgascholl
B ¥
|
ﬁ';“;‘;;? Zimmer 1
‘ 1232 m?
j Galerie
12.39 m?
Zimmer 2
16.05 m?
Badezimmer Durchgangszimmer
12.97 m? 11.27 m?
.

Obergeschoft
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SPA-Bereich mit Sauna

21.3m?

Gdéstezimmer / Biiro

16.01 m?

Eingangsbereich / Treppenhaus
21.06 m?

Einliogerwohnung

Technikraum
13.32m?
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einem Zuhause, das moder nes Wohnen, stilvolle Architektur und naturnahe
Ruhe auf beeindruckende Weise vereint. Dieses aulRer gewohnliche Einfamilienhaus aus dem
Jahr 2009 bietet mit ca. 236 m2 Wohnflache auf einem 745 m2 grof3en, slidlich ausgerichteten
Grundstiick ein Umfeld, das sich gleichermal3en fur Familien wie auch flr Berufstéatige
eignet, die gernevon Zuhause aus arbeiten —und dabel Wert auf ein inspirierendes,
entspanntes Umfeld legen. FUr reibungsloses Arbeiten im Homeoffice ist ebenfalls gesor gt:
Gigabit-Highspeed-I nter net schafft die Basisfiir Videocalls, Cloud-Anwendungen und
mehrere parallele Nutzer.

Schon beim Betreten des Hauses féllt der offene, lichtdurchflutete Charakter auf. Der ca. 80
mz grof3e Wohn-, Ess- und K lichenbereich ist das Her zstlick des Hauses. Hohe Decken,
sichtbare Holzbalken, gro3flachige Fenster fronten und die elegante Galerie im Ober geschoss
erzeugen eine Atmosphar e von Grof3zugigkeit und natirlicher Geborgenheit. Der Blick
Offnet sich in den traumhaft schonen, vom Landschaftsgértner gestalteten Garten —ein
Garten, der wirkt wie ein lebendiges Gemalde. Die Sidterrasse, das Wasser spiel, die Uppigen
Stauden und die har monische Gestaltung schaffen ein Ambiente, das zu jeder Jahreszeit
begeistert.

Im Winter sorgt der drehbare Kaminofen zusammen mit der FulBbodenheizung fur
besonder e Behaglichkeit —wahrend Sie gleichzeitig den freien Blick auf den verschneiten
Garten genief3en. Im Sommer ver schmilzt der Innen- mit dem AufRenraum und macht den
Garten zum erweiterten Wohnbereich.

Um dieses anspruchsvolle Ar chitektenhaus zu errichten, wurden zwei Grundstlicke
zusammengelegt — ein echter Mehrwert, denn so entsteht spiirbar mehr Freiraum rund ums
Haus. Ein zusétzliches Distanzgrundstiick nach Osten schafft wohltuenden Abstand zum
Nachbarhaus und unterstreicht das Gefiihl von Privatsphare. Die ruhige Anlieger stralie

ver starkt das entspannte Wohngefuhl zusatzlich.

Ein besonderes Plus: Das Haus verflgt Gber zwei separate Zugange. Neben dem
Haupteingang gibt es einen eigenstandigen, ebenerdigen Zugang ins Unter geschoss —ideal,
wenn Sie Wohnen und Arbeiten klar trennen mochten. Dieser Bereich eignet sich
hervorragend als abgeschlossenes Homeoffice, Gaste-/Jugendber eich oder —je nach Bedarf —
als Einlieger ber eich mit eigenem Rickzugschar akter.

Im Obergeschoss erwarten Sie helle Riickzugsorte, ein grof3ziigiges Familienbad mit Walk-




I n-Dusche und Badewanne sowie die offene Galerie, die sich ideal als Homeoffice, Bibliothek
oder kreativer Bereich anbietet. Auch die Zimmeraufteilung ist bewusst flexibel gedacht: Ob
Kinderzimmer, Schlafraume, Ankleide oder Arbeitszimmer — hier 1asst sich das
Raumkonzept an I hre L ebenssituation anpassen.

Fur Pendler und Vielreisendeist die Lageideal: Uber Petershausen erreichen Siedie
Munchner Innenstadt bequem per S-Bahn; alternativ gelangen Sie Giber die
Autobahnauffahrt Allershausen in wenigen Minuten ins M inchner Umland oder direkt
nach M dnchen.

Bezugsfrei wird dasHausin der ersten Jahreshéalfte 2027 oder nach Vereinbarung friher.
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Ausstattung und Details

* ca. 30 m2 Zirbenholzterrasse
* traumhaft gestalteter Garten
* Sonnensegel mit M otor

* 9 kWp Photovoltaikanlage

* Wasser-Enthartungsanlage
* Regenwasser zisterne

* zusatzliche Fensterladen

* Sauna

* drehbarer Kaminofen

* Einbaukiche mit hochwertigen K Gichenger aten
* Ger ateschuppen
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Alles zum Standort

Hohenkammer prasentiert sich als eine besonderslebenswerte Gemeinde, diedurch ihre
stabile demogr afische Entwicklung, hohe Sicherheit und eine hervorragend ausgebaute
Infrastruktur besticht. Die Nahe zu den bedeutenden Stadten M inchen und Freising macht
diesen Standort nicht nur fur Pendler attraktiv, sondern schafft auch ein Umfeld, das
ruhiges und zugleich komfortables Wohnen ermoglicht. Die Nachfrage nach
Einfamilienh8user n und hochwertigen Immobilien ist hier hoch, was die Wertbestandigkeit
und das Wachstumspotenzial des | mmobilienmarktes unterstreicht. Die harmonische
Verbindung von landlicher 1dylle und urbaner Nahe schafft eineideale Basisfur Familien,
die Wert auf Qualitat und Zukunftssicher heit legen.

Hohenkammer bietet eine Atmosphére, die gepragt ist von Gemeinschaftssinn und
naturnahem L eben. Dieruhige Umgebung ladt zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein
und schafft Raum fir eine behiitete Kindheit in einem vertrauensvollen Umfeld. Die
Gemeinde ver mittelt ein Gefiihl von Gebor genheit und Zugehdrigkeit, dasinsbesondere
Familien anspricht, die Wert auf ein sicheres und har monisches Zuhause legen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien eine Vielzahl an er stklassigen
Bildungseinrichtungen, die eine umfassende Férderung der Kinder gewahrleisten. Die
fuBlaufig erreichbaren Schulen und Kinder gérten sind bestens ausgestattet und bieten
vielfaltige M dglichkeiten fir eine ganzheitliche Entwicklung. Erganzt wird dieses Angebot
durch eine ausgezeichnete medizinische Ver sorgung mit Arzten und Apotheken, die schnell
und unkompliziert erreichbar sind. Fur die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche

Naher holungsgebiete und Spielplatze zur Verfligung, die zu gemeinsamen Ausfliigen und
sportlichen Aktivitaten einladen. Die gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr,
beispielsweise durch den nur wenige Minuten entfernten S-Bahn-Bahnhof Peter shausen,
ermaoglicht eine stressfreie Mobilitét flr die ganze Familie.

Diese Kombination aus sicherer Infrastruktur, naturnahem Wohnen und hervorragenden
Bildungschancen macht Hohenkammer zu einem idealen Wohnort fir Familien, dieihren
Kindern ein ruhigesund sicheres Umfeld bieten mochten. Hier finden Sie den perfekten Ort,
um gemeinsam zu wachsen und das L eben in vollen Ziigen zu genief3en. Ein Highlight in der
Umgebung: Schloss Hohenkammer mit seinem Restaurant und Biergarten — perfekt fur
entspannte Nachmittage oder den Abend mit Freunden.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Straf3e 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com
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