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Auf einen Blick

25185014

ca. 80 m?

3

2

1

2019

2 x Tiefgarage

722.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

M assiv
Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 37.70 kWh/mza
A
22.10.2029
2019
Elektro
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese neuwertige Er dgeschosswohnung aus dem
Baujahr 2019 vereint stilvolles Wohnen mit allen Annehmlichkeiten, die das L eben
komfortabel machen. In einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit nur finf Wohneinheiten
genieflen Sie Privatsphére und eine angenehme Nachbar schaft.

Die Wohnung besticht durch ihre helle und freundliche Atmosphare. Drei gut geschnittene
Zimmer bieten Raum fir individuelle Wohnideen — ob als Schlafzimmer, Gastezimmer,
Bibliothek, Homeoffice oder personlicher Riickzugsort. Mittelpunkt ist der grof3ziigige
Wohn- und Essbereich, in den die offene K iche harmonisch integriert ist. Die hochwertige
Einbaukiche eines Premiumherstellersist bereitsim Kaufpreis enthalten und tber zeugt
durch modernes Design und Funktionalitat.

Ein besonderes Highlight ist der grof3e Garten mit ca. 120 m?, an dem Sieein

Sonder nutzungsr echt haben. Er liegt auf der von der Straf3e abgewandten Seite und bietet
damit ein Héchstmal an Ruhe und Erholung. Hier kénnen Sie entspannte Stunden im
Grlnen verbringen, Gaste bewirten oder einfach die Seele baumeln lassen — eine echte
Wohlfluhloase mitten in Freising.

Das moderne Bad, ein praktischer Abstellraum sowie ein eigener Kellerraum runden das
Raumangebot ab. Zwei Stellplatze in der hauseigenen Tiefgar age sind ebenfallsim Angebot

enthalten.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei.
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Ausstattung und Details

* Premium-Einbaukliche

* elektrische Raffstores

* Parkettboden

* grof3formatige Fliesen (90x90)
* dezentrale L iftungsanlage

* Tiefgarage

* Aufzug

* 2 Terrassen (Sud und West)
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Alles zum Standort

Freising besticht als eine wirtschaftlich dynamische Univer sitétsstadt mit rund 49.900
Einwohnern und einem stetigen Bevolker ungswachstum, die durch ihre exzellente
Infrastruktur und hohe L ebensqualitét Uberzeugt. Die Nahe zur Technischen Univer sitat
Munchen verleiht der Stadt eineintellektuelle und innovative Atmosphare, wahrend die
direkte Anbindung an M inchen und den inter nationalen Flughafen eine optimale
Erreichbarkeit garantiert. Freising ver bindet urbanen Komfort mit einer eleganten

L ebensart, die anspruchsvollen Bewohnern ein exklusives Umfeld bietet, in dem sich
Tradition und Moder ne harmonisch vereinen.

Die Stadt préasentiert sich alsein Ort von besonderem Prestige, an dem Kultur und

L ebensgenuss auf hochstem Niveau erlebbar sind. Die zahlreichen Parksund historischen
Pléatze schaffen eine stilvolle Kulisse fiir ein Leben voller Ruhe und Privatsphér e, wahrend
das vielfaltige gastronomische Angebot mit exquisiten Restaurants und charmanten Cafés
zum Genief3en und Verweilen einladt. Die fulRlaufig erreichbaren Kultur statten wie der
Asamsaal und die Hochschulgemeinde Freising bereichern das kulturelle L eben und bieten
exklusive Veranstaltungen in unmittelbarer Nahe.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr unterstreicht die
Exklusivitat des Standortes. In nur etwa zehn Minuten erreichen Sie fuRlaufig den Bahnhof
Freising, der Sie schnell und komfortabel mit M dnchen und dar iber hinaus ver bindet.
Mehrere Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe bieten zusatzliche Mobilitatsoptionen, die
den Alltag mihelos gestalten.

Diese Kombination aus urbaner Eleganz, kultureller Vielfalt und erstklassiger Infrastruktur
macht Freising zu einem begehrten Refugium fiir Liebhaber einesluxuritsen L ebensstils.
Hier finden anspruchsvolle Immobilienkaufer ein unver gleichliches Wohnambiente, das

L ebensqualitat, Exklusivitat und Zukunftsper spektiven auf héchstem Niveau vereint.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 22.10.2029.

Endenergiebedarf betragt 37.70 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2019.
Die Energieeffizienzklasseist A.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Straf3e 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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