Raunheim

Grol3ztugiges M ehrfamilienhaus mit vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten in zentraler Rhein-Main Lage

Objektnummer: 26059012

VON POLL
‘ IMMOBILIEN .

KAUFPREIS: 0 EUR + WOHNFLACHE: ca. 565 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 907 m?2
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Auf einen Blick

26059012
ca. 565 m2
Satteldach
11

8

8

1985

1x Carport, 5x
Freiplatz, 3 x Garage

Auf Anfrage
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

modernisiert

M assiv
ca. 277 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 100.30 kWh/m2a
26.06.2034 D

Gas 1985
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
.i-" ‘

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 06105 - 27 67 98 0

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich, entwickeln

eine lhrem Objekt angepasste Verkaufs-

strategie und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget v ¢ E]uu qu[g

berechnen und die passende : 8
Finanzierungsldsung ermitteln. %, =
i-
Eﬂ.--l’ -
www.von-poll.com/finanzieren
é;—

B\
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende und sehr gepflegte M ehrfamilienhaus bietet mit einer grof3ziigigen
Wohnflache von ca. 565 m? sowie der Néhe zum Zentrum der Stadt Frankfurt/M. und dem
Flughafen ideale Voraussetzungen fur vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Ur spriinglich 1961
in solider Bauweise errichtet und 1985 durch einen Neubau mit Doppelgar age erweitert,
befindet sich diefortlaufend modernisierte Immobiliein eéinem absolut zeitgemaien Zustand
und Uberzeugt durch eine qualitativ hochwertige Ausstattung.

Das Objekt ist aktuell in 4 abgeschlossene Wohneinheiten mit Wohnflachen von ca. 84 m2,
ca. 98 m2, ca. 132 m2 sowie einer Maisonette mit ca. 251 m2 unterteilt. | nsgesamt stehen
derzeit 11 Zimmer und 8 Badezimmer zur Verfligung. Das Kellergeschoss ist teilweise
wohnwirtschaftlich nutzbar z. B. als Blro. Die mit Bedacht und Weitsicht geplante
Grundrissgestaltung ermoglicht zusatzlich eine optionale Aufteilung in kleinere
Wohneinheiten. Damit bietet sich eine komfortable Ausgangssituation fir mehrere Parteien,
grO3ere Familienverbande oder alter native Nutzungskonzepte.

Die Ausstattung ist von gehobener Qualitat. Hochwertige Ful3bdden aus Carrara-Marmor,
Parkett und Granit pragen das Wohnambiente, in dem neuen Gebaudeteil in Verbindung
mit FuRbodenheizung Gber alle Wohnetagen. Schallschutzfenster bieten zusatzlichen
Komfort. Der grofRzligige 2-geschossige Wintergarten, der 1988 angebaut wurde, verbindet
beide Gebaudeteile und bietet eine lichtdurchflutete Erweiterung der Wohnfléche. Er ist
zentraler Bestandteil der Immobilie und zugleich Zugang in den gepflegten Garten mit
Uberdachtem Freisitz.

Zu den besonder s hervor zuhebenden M oder nisier ungsmaf3nahmen zahlt die ber eits1989
vorgenommene COL OROC-Einkleidung der gesamten Fassade. Diese steigert die
Energieeffizienz, sorgt fur ein gepflegtes Erscheinungshild und steht fiir Langlebigkeit. Erst
2018 wurde das Dach mit glasierten Ziegeln vollstandig neu eingedeckt.

Fur Fahrzeuge stehen drei Garagen, ein Carport und funf PK W-Stellplatze zur Verfigung.
Abgerundet wird diese Immobilienofferte durch eine hervorragende Infrastruktur, die eine
komfortable Anbindung an 6ffentliche Einrichtungen, Einkaufsmdoglichkeiten und das
Verkehrsnetz gewahrleistet. Der Bahnhof ist ful3laufig in ca.10 Minuten erreichbar, der
Frankfurter Flughafen mit dem Autoin ca. 9 Minuten, mit der S-Bahn in ca. 16 Minuten.
Die Frankfurter City kann mit dem PKW in ca. 20 Minuten angesteuert wer den.

Dieses M ehrfamilienhaus Giber zeugt dur ch seine hochwertige Ausstattung und flexible
Optionen zur Raumaufteilung, die viefaltige Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnen.
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Ausstattung und Details

freistehendes, sehr gepflegtes M ehrfamilienhaus

4 abgeschlossene Wohnungen

eoptional Unterteilung in kleinere Wohneinheiten méglich
oteilweise FulRbodenheizung

*hochwertige Ful3bdden (Marmor, Parkett, Granit)
*Schallschutzfenster

eKamin

eKaminofen

*Wintergarten

sUiberdachter Freisitz

glasierte Dachziegel

*2 Terrassen

*Gartenhaus

*Brunnen

eZisterne

*3 Garagen

1 Carport

5 PKW-Stellpléatze

top Infrastruktur

Durchgeftihrte Moder nisierungen/ Erweiterungen:
2018 Dacheindeckung mit glasierten Ziegeln erneuert
2010 Einbau eines Badezimmersim Keller geschoss
1989 COL OROC-Einkleidung der gesamten Fassade
1988 Anbau eines 2-geschossigen Wintergartens
1988 Errichtung eines Carports

1985 2-geschossiger Anbau mit Doppelgarage

u.v.m.
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Alles zum Standort

Raunheim am Main liegt in der Rhein-Main Metropolregion, einer der wachstumsstarksten
Regionen Europas, im nordlichen Teil desKreises Gro3-Gerau in unmittelbarer

Nachbar schaft zu Risselsheim, Frankfurt am Main und dem Frankfurter Flughafen, sowie
Mainz und Wiesbaden.

Raunheim bietet den rd. 17.000 Einwohnern ein gut ausgebautes Kinder - und
Jugendbetreuungsangebot, Kinder garten, Schulen sowie grol3ztigig vorhandene Erholungs-
und Erlebnisflachen. Im moder nen Stadtzentrum finden sich vielféltige
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf.

Raunheim verfugt Uber eine herausragenderegionale und Uberregionale
Verkehrsanbindung. Die Stadt liegt unmittelbar an der A3 und A67 und verfligt Uber einen
S-Bahnanschluss (S8/S9) sowie regionale Buslinien. Die M etropolen Frankfurt a.M.,
Wiesbaden und Mainz sind somit verkehrsgiinstig schnell zu erreichen. Im offentlichen

Per sonennahverkehr besteht ein S-Bahnanschluss ebenfalls nach Frankfurt, Mainz und
Wiesbaden. Zudem gibt es eine inner stadtische Buslinie. Raunheim ist eingebunden in die
Busdlinie 72 zwischen Ginsheim und dem Frankfurter Flughafen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carel William Hanemann

Ludwigstral3e 36, 64546 M orfelden-Walldor f
Tel.: +496105-27 67980
E-Mail: moerfelden.walldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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