Kétzting

Ein Zuhause fur Generationen. Ein Grundstiick
voller M oglichkeiten.
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Objektnummer: 26201082 - 93444 Kotzting

Auf einen Blick

26201082 490.000 EUR

ca. 310,8 mz Zweifamilienhaus

Walmdach K&uferprovision betr &gt

8 2,38 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

2 Massiv

1982 ca. 120 m2

3 x Garage Terrasse, Gaste-WC,

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
ol 127.60 kWh/m2a
03.07.2035 D

Ol 2002
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen
Esgibt Hauser, die bieten lediglich Wohnraum.

Und es gibt Hauser, die ein Zuhause schaffen — Orte voller Erinnerungen, Begegnungen und
gemeinsamer M omente.

Bereits beim Betreten dieses aulRer gewdhnlichen Anwesenswird deutlich, dass hier nicht nur
gebaut, sondern mit Weitblick geplant wurde. Diereprasentative Zufahrt, die grof3ziigige
Hofflache, drei Garagen sowie das weitlaufige Grundsttick verleihen dieser Immobilie eine
Ausstrahlung, die heute nur noch selten zu finden ist.

Auf einem beeindruckenden ca. 1.702 m2 grof3en Grundstiick erwartet Sieein

aul3er gewohnliches Zweifamilienhaus mit rund 311 m2 Wohnflache. Ob als grol3ztigiges
Familiendomizil, M ehr gener ationenhaus oder als Kombination aus Eigennutzung und
Vermietung — diese Immobilie er 6ffnet vielfaltige M 6glichkeiten und passt sich Ihren
individuellen L ebensplanen an.

Ein Zuhause, das mit dem L eben wéchst

Schon beim Betreten des Hauses empféangt Sie eine helle und freundliche Atmosphére. Die
grof3ziigigen Raume, die durchdachte Architektur und die zahlreichen Fenster schaffen ein
Wohngefuhl, dasvon Licht, Offenheit und Behaglichkeit gepragt ist.

Im Erdgeschoss bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich das Herzstiick des Hauses.
Hier trifft man sich mit Familie und Freunden, geniefdt gemeinsame M ahlzeiten oder
verbringt entspannte Stunden mit Blick ins Griine.

Die angrenzende K liche bietet kurze Wege und ausr eichend Platz fiir den Alltag einer
Familie. Erganzt wird diese Wohnebene durch ein Schlafzimmer, ein weiter es flexibel
nutzbares Zimmer, ein grofRzigiges Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie ein
separates Gaste-WC.

Zwei Wohneinheiten — zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten

Das Ober geschoss ver fligt Uber eine nahezu vollstandige zweite Wohneinheit mit
Wohnzimmer, Kiiche, mehreren Schlafzimmern sowie einem weiteren Badezimmer.

Dadur ch eignet sich dasHausideal fir mehrere Generationen unter einem Dach. Ebenso
bietet sich die Moglichkeit, einen Teil der Immobilie zu ver mieten oder Wohnen und
Arbeiten miteinander zu verbinden.




Das ausgebaute Dachgeschoss erweitert den Wohnraum zusatzlich und eignet sich
hervorragend als Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbyber eich.

Ein Garten wie aus dem Bilderbuch

Der parkahnlich angelegte Garten zahlt zweifellos zu den grof3ten Highlights dieser
Immobilie.

Auf dem weitlaufigen Grundstiick finden Kinder unendlich viel Platz zum Spielen,
Gartenliebhaber kénnen ihre I deen verwirklichen und Ruhesuchende geniefden die
angenehme Privatsphéar e zwischen alten Baumen, Strauchern und gepflegten Griinflachen.

Ob gemitlicher Grillabend mit Freunden, Frihstick auf der Terrasse oder entspannte
Sommerabende — dieser Garten bietet flr jede Jahreszeit den passenden Lieblingsplatz.

Dasvorhandene Gartenhaus schafft zusatzlichen Stauraum oder kann vielseitig als Hobby-
oder Freizeitbereich genutzt werden.

Grof3zugigkeit bisins Detail

Drei Garagen sowie zahlreiche Stellmoglichkeiten auf dem gepflasterten Hof bieten
ausreichend Platz flir Fahrzeuge, Motorréader, Fahrrader oder Anhanger.

Dasvollstandig unterkellerte Unter geschoss erweitert die Nutzflache erheblich. Mehrere
Kellerraume, ein Waschraum, der Heizraum sowie ein zusatzliches Badezimmer bieten
ideale Voraussetzungen fur Hobbys, Werkstatt oder L ager flachen.

Unser Fazit

Dieses aufRer gewohnliche Zweifamilienhaus vereint GroRRzligigkeit, Wohnqualitat und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten auf eindrucksvolle Weise.

Mit seiner grof3ziigigen Wohnflache, dem parkéahnlichen Grundstiick, den drei Garagen und
der flexiblen Raumaufteilung bietet esideale Voraussetzungen fr Familien, mehrere
Generationen oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten miteinander ver binden mdochten.

Esist einelmmobilie, die nicht nur Platz bietet, sondern L ebensqualitét.
Vielleicht suchen Sie nicht einfach nur ein neues Haus.

Vielleicht haben Sie gerade | hr neues Zuhause gefunden.
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Ausstattung und Details

eca. 311 m?2 Wohnflache

eca. 1.702 m2 Grundsttick

«Zweifamilienhaus

*zwei vollstdndige Wohneinheiten

eausgebautes Dachgeschoss

evoll unterkellert

eparkahnlicher Garten

egroRe Terrasse

*Gartenhaus

«drei Garagen

grof3zligige Zufahrt

*Massivbauweise

+Ol-Zentralheizung

*Holzfenster mit I solierverglasung

Auf Anfrage konnen Sie dieses Objekt vorab in einem 360 Grad Panoramadur chgang
besichtigen —und das ganz bequem von zu Hause aus!
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Alles zum Standort

Bad Ko6tzting — L ebensqualitat im Bayerischen Wald

Bad K6tzting zahlt zu den beliebtesten Wohnorten im Bayerischen Wald.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken sowie zahlreiche Freizeit-
und Sportangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Gleichzeitig genieflen Siedie
wunder schone Natur des Bayerischen Waldes direkt vor Ihrer Haustir.

In Bad Ko6tzting befinden sich:

- Sportplatze: zwei FuRballplatze, Basketball, Tennis
- Krankenh&user, Reha-Kliniken, Arzte, Apotheken
- Gymnasium, Realschule, Mittelschule

- Sparkasse, Raiffeisenbank, VR-Bank

- Berufsfachschule fur Altenpflege

- Modekaufhaus, Sportkaufhaus

- Supermarkte und Discounter

- Agacur Badewelt und Sauna

- Grundschule, Kindergarten

- Einrichtungshaus

- Spielbank

- Tankstelle

- Kurpark

und vieles mehr!

In Bad Kétzting gibt es auch noch viele kultur elle Angebote wie das bekannteste der
Pfingstritt, verschiedene Konzerteim Kurpark , oder eine Vielzahl von Veranstaltungen der
ortlichen Verene.

Entfernungen:

- Cham: ca. 17 km

- Viechtach: ca. 13 km
- Straubing: ca. 50 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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