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Cham / Katzberg
Seltene Alleinlage bei Cham — Resthof mi
Nebengebauden und grofdem Entwic
Objektnummer: 26201068
KAUFPREIS: 289.000 EUR ¢« WOHNFLACHE
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Auf einen Blick

26201068

ca. 221 m2?

Satteldach

10

3

3

1965

2x Freiplatz, 3x Garage

289.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanier ungsbedurftig
Massiv
Gaste-WC, Kamin,

Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Verbrauchsausweis
Holz 192.30 kWh/m2a
02.08.2036 F

1965
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Ein erster Eindruck

Seltene Alleinlage bei Cham — Resthof mit Nebengebauden und grof3em
Entwicklungspotenzial

Ein Ort, an dem Ruhe, Freiheit und Natur zu Hause sind.

Manche Immobilien lassen sich mit Zahlen beschreiben — dieses Anwesen muss man erleben.

In absoluter Alleinlage, eingebettet in die sanfte Hugellandschaft des Bayerischen Waldes,
erwartet Sie ein aulRergewohnlicher Resthof mit rund 8.075 m2 Grundstiick. Umgeben von
Wiesen, kleinen Waldflachen und einer beeindruckenden Naturlandschaft genief3en Sie hier
ein Hochstmald an Privatsphére— ohne direkte Nachbarn und fernab von Verkehrslarm und
Alltagsstress.

Ob als neues Zuhause fir Naturliebhaber, M ehr generationenwohnen, Tier haltung,
Selbstver sorgung oder als Wohnsitz mit grof3ziigigen Werkstatt- und L agerflachen — dieses
Anwesen er 6ffnet M oglichkeiten, die heute nur noch selten zu finden sind.

Das massiv errichtete Wohnhaus wurde 1965 erbaut und verfiigt Gber rund 221 m2
Wohnflache, verteilt auf zwel Wohneinheiten im Erd- und Dachgeschoss. Das voll
unterkellerte Gebaude bietet zusatzliche Nutzflachen und viel Stauraum. Die Immobilie
befindet sich in einem renovierungs- bzw. moder nisierungsbediir ftigen Zustand und bietet
dieideale Grundlage, eigene Wohnideen zu verwirklichen.

DieImmobilie:

Das Anwesen Uber zeugt durch seine aufRer gewohnliche L age, die grof3ztigigen Nebengebaude
und das enorme Entwicklungspotenzial. Der | nnenhof verbindet Wohnhaus, Garagen,
Werkstatt, Stallungen und L agerflachen zu einem vielseitig nutzbaren Ensemble. Ob
Handwerker, Selbstversorger oder Naturliebhaber — hier finden Sie Platz fiir Ihre ldeen.

Das Grundstiick:

Dasrund 8075 m2 grof3e Grundstiick ist das Herzstiick des Anwesens. Grol3ziigige
Wiesenflachen, kleine Waldber eiche und zahlreiche Nebengebéude bieten vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten und machen dieses Angebot zu einer echten Raritét.

Fazit:

Ein seltenes Anwesen mit aulRergewdhnlicher Alleinlage, viel Platz und grof3em
Entwicklungspotenzial. Eineideale Gelegenheit flr Kaufer, die Ruhe, Natur und
individuelle Entfaltungsmaglichkeiten suchen.
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Ausstattung und Details

Auf einen Blick

*Resthof in absoluter Alleinlage
eca. 221 m2 Wohnflache

eca. 8.075 m2 Grundsttick

*zwei Wohneinheiten

*Baujahr 1965

evoll unterkellert

*Werkstatt, Stallungen

«drei Garagen und zwei Stellplatze
*Holzofenheizung

eideal flr Mehrgenerationenwohnen oder Tierhaltung
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Alles zum Standort

Zentrum Chams. Neben einer modernen | nfrastruktur und abwechslungsreichen
Einkaufsmoglichkeiten sorgen ein spannender Veranstaltungskalender sowie Galerien und
Museen fur den hohen Freizeitwert Chams. Der Bayrische Wald bietet zahlreiche

M dglichkeiten fur die Freizeitgestaltung: Im Sommer zum Wander n und Mountainbiken
und im Winter zum Skifahren und Skitourwandern. Uber Bundesstrafen ist Cham ebenso
hervorragend an das Verkehrsnetz angeschlossen und erfillt alle Bedingungen eines
angenehmen Wohnortes.

Entfernungen:

- Bad Kétzting: 18 km

- Roding: 14 km (B85)

- Straubing: 44km (B20)

- Regensburg: 62 km (B85, B16)
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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