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Auf einen Blick

26201057
ca. 79 m?
3

2

1

2026

1x Freiplatz, 1 x
Garage

310.000 EUR
Erdgeschosswohnung
Erstbezug

M assiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
L uft/Wasser - 17.30 kWh/m2a
War mepumpe A+
10.06.2036

2026
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Diese moder ne Erdgeschosswohnung préasentiert sich als Neubau im KfW 55 Effizienzhaus-
Standard und vereint gehobene Ausstattungsqualitat mit einem zeitgemafien, klar
durchdachten und lichtdurchfluteten Grundriss. Mit einer Wohnflache von ca. 79 m2, drei
gut aufgeteilten Zimmern, zwei Schlafzimmern und einem Badezimmer bietet Sieviel Platz
far individuelle Gestaltungsmaglichkeiten und eine hohe Wohnqualitat fur Singles, Paare
oder kleinere Familien.

Die Wohnung ist bis spatestens Mitte Dezember 2026 bezugsfertig. Die angebotene
Immobilie beeindruckt durch grof3ziigige Fensterflachen, die den I nnenr&umen eine
angenehme Helligkeit und eine einladende Atmosphér e verleihen.

Fur hochsten Komfort sor gt die verbaute Ful3bodenheizung, diein Kombination mit einer
hochwertigen Bauweise fiir behagliches Wohnklima und niedrigen Energiever brauch steht.

Ein herausragendes Highlight dieser Immobilieist die, sonnenver wéhnte Stid-West-
Terrasse. Sieladt dazu ein, den Tag entspannt im Freien ausklingen zu lassen, wahrend Sie
den Ausblick auf den angrenzenden, ebenfalls grofl3ztigigen Garten genief3en. Dank der
Ausrichtung zur Siid-West-Seite kobnnen Sie viele Sonnenstunden im eigenen Garten
verbringen und die Abendsonne optimal nutzen. Die gelungene Verbindung von Terrasse
und Garten schafft zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten fir Freizeit und Erholung im Grunen.

Zur Wohnung gehoren sowohl ein KFZ-Stellplatz als auch eine Gar age (beidesim Kaufpreis
bereitsinkludiert). Diese Kombination sorgt fur Flexibilitat und ausreichend
Parkmaoglichkeiten fir Sieund Ihre Gaste.

Die Wohnung liegt in zentraler Lage und bietet eine optimale Anbindung an das stadtische
Infrastrukturangebot. Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und weitere
Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in der ndheren Umgebung, sodass sich
kurze Wegerealisieren lassen.

Zusammengefasst er 6ffnet diese Er dgeschosswohnung die M églichkeit, modernen
Wohnkomfort, hochwertige Ausstattung, ener gieeffizientes Wohnen und eine attraktive
AuRenflachein zentraler Lage zu vereinen.

Lassen Sie sich bel einer Besichtigung personlich von den Vor ziigen dieser Immabilie
Uberzeugen — kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen oder einen Termin vor
Ort.
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Ausstattung und Details

- sonnenver wohnte Siid- Westterrasse

- KfW 55 Effizienzhaus

- grofRziigiger Garten

- Ix KFZ-Stellplatz (im Kaufpreis bereitsinkludiert)
- Ix Garage (im Kaufpreisbereitsinkludiert)

- zentrale Lage

- Erstbezug
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Alles zum Standort

Cham, eingebettet im Herzen der Oberpfalz, besticht durch seine ausgewogene Kombination
aus solider Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitéat.

Die gute Anbindung an BundesstrafRen und die Regionalbahn gewéahrleistet eine
unkomplizierte Erreichbarkeit, wahrend das vielfaltige Bildungs- und Gesundheitsangebot
die Lebensgualitat nachhaltig erhoht.

Die familienfreundliche Ausstrahlung von Cham zeigt sich besondersin der Néhe
zahlreicher Bildungseinrichtungen, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind.
Kindergarten, Grund- und weiter fiihrende Schulen bieten eine umfassende Forderung far
Kinder jeden Alters, wobei die nachste Grundschule bereitsin etwa 23 Minuten zu Ful3
erreichbar ist.

Fur die Gesundheit der ganzen Familie sorgen mehrere Apotheken und Arztehauser, diein
einem Umkreisvon rund 10 bis 30 Minuten zu FuRR erreichbar sind. Das Sana Klinikum des
L andkreises Cham sowie das M edizinische Ver sor gungszentrum gewahrleisten eine
umfassende medizinische Versorgung in unmittelbarer Nahe.

Freizeitmoglichkeiten fir Grof3 und Klein sind in Cham vielféaltig und bequem erreichbar.
Spielplatze in nur 3 Minuten FuRweg laden zum Toben und Entdecken ein, wéahrend
Fitnessstudios wie Reebok Fitnessund Clever fit in etwa 13 bis 14 Minuten zu Ful3
erreichbar sind und aktive Erholung fordern.

Naturnahe Erholungsrdume wie der Freizeitpark Quadfeldmiihle und der Pfarrgarten,
beidein rund 20 bis 25 Minuten zu Ful3 erreichbar, bieten Raum flr entspannte Stunden im
Grunen. Kulturelle und gemeinschaftliche Aktivitaten runden das Angebot ab, mit
Theaterréaumen und Kinos, diein einem angenehmen Spaziergang erreichbar sind und das
soziale Miteinander fordern.

Die ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit mehreren
Bushaltestellen in nur 2 bis5 Minuten Ful3weg, ermoglicht es Familien, flexibel und
umweltbewusst mobil zu sein. Die Regionalbahnstation Cham (Ober pf) ist in etwa 33
Minuten zu Ful3 erreichbar und bietet weitere Verbindungen in die Region.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, geborgene und zugleich lebendige Umgebung legen,
bietet Cham eineideale Kombination aus Ruhe, guter Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeit- und Bildungsmoglichkeiten. Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam eine




gltickliche Zukunft zu gestalten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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