Schonsee

Grol3zigiges Haus mit 2 Wohneinheiten moglich —
Ideal fur Familie oder Ver mietung

Objektnummer: 26201040

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 249.900 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 202,31 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.256 m?2
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Objektnummer: 26201040 - 92539 Schonsee

Auf einen Blick

26201040 249.900 EUR

ca. 202,31 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1980 Massiv

2 x Garage Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Ol 100.70 kWh/m?2a
04.05.2036 D

Ol 2000
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VON POLL
IMMOBILIEN

FUR SIE IN
DEN BESTEN LAGEN

Ihr Immobilienexperte in Cham und der Region.

Mario Aschenbrenner
Geschéftsstelleninhaber

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?

Jetzt ist der richtige Zeitpunkt.
Profitieren Sie von unserer hohen Nachfrage und u
vorgemerkten Kéufernetzwerk in Ihrer Region.

Von der ersten Bewertung bis zum Notartermin -
wir begleiten Sie sicher und erfolgreich.

() | &

Viele geprilfte Schnelle ostenlo liche Betreuung
Kaufint ten G
bereits vorhanden

Jetzt unverbindiich | 0171 - 72196 56

1
beraten lassen! Ich freue mich auf Ihren Anrufl (YRS
diese Chance

nicht!

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit Potenzial zum Zweifamilienhaus auf weitlaufigem
Grundstick

Viel Platz, viele M 6glichkeiten: Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1980 bietet
auf einem ca. 1.256 m2 grof3en Grundstiick ideale Voraussetzungen fur individuelle

L ebenskonzepte. Dank der durchdachten Aufteilung eignet sich die Immobilie auch
hervorragend als Zweifamilienhaus oder flir M ehrgener ationenwohnen — eine besonders
gefragte Option.

Das Hauswurde kontinuierlich instand gehalten und modernisiert und prasentiert sich in
einem soliden, gepflegten Zustand. Wichtige M af3nahmen wie die Optimierung der
Heiztechnik sowie die Erneuerung des Badezimmersim Erdgeschoss sor gen fir zeitgeméalien
Wohnkomfort. Eine Ful3bodenheizung und ein moder nisierter Kachelofen unterstreichen die
angenehme Wohnatmosphare.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine grof3ztigige und praktische Raumaufteilung mit Ktiche und
Essbereich, Wohnzimmer, Schlafzimmer sowie ein moder nisiertes Bad mit ebenerdiger
Duscheund ein Gaste-WC.

Das Dachgeschoss bietet weiter e, nahezu eigenstandig nutzbar e Wohnber eiche mit Kiche,
Bad und zusétzlichen Raumen. Dadur ch er 6ffnen sich vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —

ob als separate Wohneinheit, fiir Familienmitglieder oder zur teilweisen Vermietung.

DasHausist vollstandig unterkellert und verfligt Uber eine Doppelgar age. Neben klassischen
Nutzraumen stehen umfangreiche Abstellflachen zur Verflgung.

Die vorhandene Solar anlage unter stiitzt eine nachhaltige Ener giever sorgung und er géanzt
das Gesamtbild sinnvall.

Dieses Anwesen bietet nicht nur viel Platz, sondern auch echte Flexibilitat —ideal fur
Familien, Investoren oder alle, die Wohnen und Vermieten kombinieren méchten.

Ein Haus mit Substanz, Raum und Zukunftspotenzial.
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Ausstattung und Details

* Baujahr 1980

* ca. 202 m2 Wohnflache

* ca. 1.256 m2 grof3es Grundstiick

* Solaranlage

* FulRbodenheizung

* Kachelofen (neuer Einsatz)

* Haus und Doppelgarage unterkellert

Erneuerungen:

* im Jahr 2000 erfolgte der Einbau eines neuen Brennersim Heizkessel

* im Jahr 2014 wurde ein neuer Pufferspeicher sowie ein neuer Warmwasser speicher und
effiziente Pumpen eingebaut

* im Jahr 2017 Brennereinsatz im Kachelofen erneuert

* 2021 durchgefuhrte Badsanierung im EG, barrier efreie Duschflache eingebaut, mit

gr 6Rerer Duschabtrennung

* Bel Interesse stellen wir Ihnen gerne vorab einen virtuellen 360° Rundgang zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Schonsee besticht alsidyllische, l1andliche Gemeinde, die mit ihrer ruhigen Atmosphare und
einer sehr niedrigen Kriminalitétsrate ein sicheresund geborgenes Umfeld fiir Familien
bietet. Die stabile Infrastruktur gewahrleistet eine verlassliche Anbindung an die
umliegenden regionalen Zentren und Autobahnen, was den Alltag angenehm und
unkompliziert gestaltet. Trotz der landlichen Lage profitiert Schonsee von einer stetigen
Wertsteigerung der Immabilien, die durch die begrenzte Verfugbarkeit an Wohnraum und
die zunehmende Nachfrage nach Riickzugsorten fiir Familien im Homeoffice beglinstigt
wird. Die harmonische Verbindung von Natur, Sicherheit und solider wirtschaftlicher Basis
macht die Stadt zu einem idealen Ort fur ein behitetes Familienleben.

Die Gemeinde selbst vermittelt ein Gefuihl von Gemeinschaft und Gebor genheit, das
besonders Familien anspricht, die Wert auf eine vertrauensvolle Nachbar schaft und eine
kinderfreundliche Umgebung legen. Die ruhige L age 1&dt zu gemeinsamen Spazier gangen
und Aktivitaten im Freien ein, wahrend die tiber schaubar e Gr63e von Schénsee dafir sorgt,
dasssich Kinder schnell zurechtfinden und Eltern jeder zeit ein Auge auf ihre Liebsten
haben koénnen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien eine hervorragende Auswahl an
Bildungseinrichtungen, die fu3laufig erreichbar sind: Kindergarten und Grundschulen sind
in nur etwa sechs bisneun Minuten zu Fuld erreichbar, was den téglichen Weg zur Schule
sicher und stressfrei macht. Die medizinische Versorgung ist mit mehreren

Allgemeinar ztpraxen und Apotheken in einem Umkreisvon nur funf bis zwdlf Gehminuten
bestens gewahrleistet, sodassim Krankheitsfall schnelle Hilfe zur Verfligung steht. Fir die
Freizeitgestaltung bietet Schonsee zahlreiche Parks, Spielplatze und Sportanlagen, diein
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind und Raum fir Bewegung, Spiel und gemeinsames
Erleben schaffen. Erganzt wird das Angebot durch gemutliche Cafésund
familienfreundliche Restaur ants, die zum Verweilen und Genief3en einladen. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen innerhalb von zwel
bis zehn Gehminuten gegeben, was flexible M obilitat auch ohne eigenes Auto ermdglicht.

Fir Familien, die ein sicheres, natur nahes und zugleich gut erschlossenes Zuhause suchen,
prasentiert sich Schénsee alsein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen und
Eltern ein Umfeld vorfinden, das Vertrauen, Komfort und L ebensqualitat in har monischem
Einklang bietet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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