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Auf einen Blick

26201038 750.000 EUR

ca. 204,71 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

3 betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

1 Kaufpreises

1995 M assiv
ca. 106 m?2

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Holz 79.00 kWh/m2a
12.05.2036 C

1995
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VON POLL
IMMOBILIEN

FUR SIE IN
DEN BESTEN LAGEN

Ihr Immobilienexperte in Cham und der Region.

Mario Aschenbrenner
Geschéftsstelleninhaber

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?

Jetzt ist der richtige Zeitpunkt.
Profitieren Sie von unserer hohen Nachfrage und u
vorgemerkten Kéufernetzwerk in Ihrer Region.

Von der ersten Bewertung bis zum Notartermin -
wir begleiten Sie sicher und erfolgreich.

() | &

Viele geprilfte Schnelle ostenlo liche Betreuung
Kaufint ten G
bereits vorhanden

Jetzt unverbindiich | 0171 - 72196 56

1
beraten lassen! Ich freue mich auf Ihren Anrufl (YRS
diese Chance

nicht!

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Ein Ort, an dem Ruhe, Natur und Freiheit aufeinandertreffen: Dieses auf3er gewthnliche
Anwesen in absoluter Alleinlage bietet 1hnen ein L eben fernab von Hektik und Nachbarn —
eingebettet in eine beeindruckende Naturlandschaft.

Auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 26.680 m2 er 6ffnet sich Ihnen ein seltenes
Angebot mit nahezu unbegrenzten M dglichkeiten. Umgeben von Wiesen, Wald und
unber Ghrter Natur genief3en Sie hier maximale Privatsphéare und ein unvergleichliches
L ebensgefihl.

Dasim Jahr 1995 erbaute Wohnhaus Uber zeugt dur ch eine solide Bauweise, ist voll
unterkellert und bietet mit einem gemutlichen Kachelofen eine war me, behagliche
Atmosphére. Eine eigene Quelle unterstreicht die autarke und natur nahe L ebensweise dieses
besonderen Anwesens.

Ein Anwesen mit Seltenheitswert: Die Kombination aus absoluter Alleinlage, grof3zligigem
Grundstiick und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten macht diese Immobilie zu einer
einzigartigen Gelegenheit.

Hier verwirklichen Sie lhren Traum vom Leben im Einklang mit der Natur —mit Raum fir
Ihreldeen und Visionen.

Dieses Anwesen eignet sich hervorragend fur unter schiedlichste L ebenskonzepte:

- Kombination aus Wohnen und Arbeiten

- Selbstver sorgung und nachhaltiges L eben

- Tierhaltung oder landwirtschaftliche Nutzung

- Rickzugsort fur Naturliebhaber oder M ehrgener ationenpr oj ekt

Verschaffen Siesich selbst einen Eindruck von den vielseitigen Nutzungsmdoglichkeiten und
der attraktiven Lage. Fordern Sie gern weiter fihrende I nfor mationen von uns an oder
vereinbaren Sie einen Besichtigungster min, um das Haus und seine Besonder heiten
personlich zu erleben.
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Ausstattung und Details

* eigener Weiher

* Glasfaser im Haus

* Eigene Wasserquelle

* Gemutlicher Kachelofen

* zwei Photovoltaik-Anlagen

* Absolute Alleinlage ohne dir ekte Nachbarn

* Voll unterkellertes Wohnhaus (Baujahr 1995)

* Alter Stall mit vielseitigem Nutzungspotenzial

* Umgeben von Natur —Ruhe und Erholung garantiert

* Grol3ziigiges Grundstiick (26.680 m2) mit Wiesen- und Waldflachen
* Grolde Lagerhalle—ideal fur Gewerbe, Landwirtschaft oder Hobbys
Bel Interesse stellen wir 1hnen gerne vorab einen virtuellen 360° Rundgang zur Verflgung.
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Alles zum Standort

Falkenstein ist der zweitgro3te Markt im Landkreis Cham im Regierungsbezirk Ober pfalz
in Bayern. Der Ort liegt im Naturpark Oberer Bayerischer Wald bei 573m t. d. M. und ist
ein zentraler Ort zwischen Regensburg, Schwandorf, Cham und Straubing.

Falkenstein hat ca. 3500 Einwohner.

Vom Wahrzeichen der Gemeinde, der Burg Falkenstein, einer bedeutenden Landmarkeim
Falkensteiner Vorwald, reicht bei guter Sicht der Blick vom Turm biszum Grof3en Arber im
Osten.

Falkenstein bietet ihnen:

- Autohauser und Tankstelle

- Grund-/ Mittelschule

- EDEK A Supermarkt

- Burg Falkenstein

- 2 Bankgeschafte

- Getrankemarkt

- Kindergarten

- Blichere

- Béckerei

- Gasthof

- Pizzeria

- Gesundheitszentrum mit einem Arzt, Zahnar zt, Physiotherapie und Apotheke, betreutes
Wohnen, Senioren-Tagespflegestétte mit ambulantem Pflegedienst

- Das Falkensteiner Freibad ist mit einem 50-M eter -Sportbecken und beheiztem
Freizeitbecken mit Breitwellenrutsche ausgestattet. Fir Kinder steht ein

Kinder planschbecken mit Minirutsche, einem Sonnensegel sowie eine grof3e Spiellandschaft
mit Klettergertist, Sandkasten und Wasser handpumpe zur Verfligung

Entfernungen:

- Cham: 21 km

- Roding: 14 km

- Regensburg: 31 km

- Worth an der Donau zur Autobahn: 15 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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