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oder M ehrgener ationenwohnen

Objektnummer: 26201005

VON POLL

IMMOBILIEN

www.ovon —

KAUFPREIS: 210.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 258,37 m2 ¢ ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 772 m?
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Objektnummer: 26201005 - 93449 Waldmiinchen

Auf einen Blick

26201005 210.000 EUR

ca. 258,37 m? M ehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1975 Massiv

Terrasse, Gaste-WC,

2 x Garage Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 102.30 kWh/m?2a
16.03.2036 D

Ol 2023
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Grundriss ErdgeSChOSS 93449 Waldmichen/Geigant

Wald, 18.03.2026
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Ein erster Eindruck

Dieses grofRzligige M ehr familienhaus bietet auf einer Wohnflache von ca. 258 m2 ein flexibles
Nutzungskonzept in Kombination mit einer Grundstlicksflache von etwa 772 m2. Es handelt
sich um ein Haus aus dem Baujahr 1975, das sowohl als attraktives Zuhause fur

M ehr gener ationenwohnen als auch als potenzielle Einnahmequelle durch Vermietung
interessant ist. Das Objekt umfasst drei separate Wohnungen, von denen aktuell zwei
vermietet sind.

Im Kellergeschoss befinden sich ein Heizraum sowie vier weitere Raume, dieindividuelle
Nutzungsmoglichkeiten bieten, beispielsweise als L ager - oder Hobbyraume. Zwei Garagen
auf dem Grundstiick ermoglichen den geschiitzten Stellplatz fir Fahrzeuge und bieten
zusétzlichen Stauraum.

Das Erdgeschossist funktional und grof3ziigig gestaltet. Es beinhaltet eine Speiseskammer,
ein Gaste-WC sowie ein moder nes Bad mit Badewanne und Dusche. Die K liche bietet
ausreichend Platz fir die Zubereitung von Mahlzeiten. Das angr enzende Wohnzimmer
Uberzeugt mit direktem Zugang zur Terrasse, die den Aufenthalt im Freien angenehm
gestaltet. Ebenfalls mit direktem Zugang zur Terrasse ausgestattet ist das Kinderziimmer.
Ein separates Schlafzimmer rundet das Raumangebot auf dieser Etage ab.

Das 1. Obergeschoss bietet eine ahnliche Raumaufteilung. Auch hier sind eine
Speisekammer, ein Gaste-WC, ein Bad mit Badewanne und Dusche sowie eine Kiiche

vor handen. Das Wohnzimmer ermoglicht einen Zugang zum Balkon und 1&dt dazu ein, Zeit
im Freien zu verbringen. Das Kinderzimmer ist ebenfalls mit einem Zugang zum Balkon
ausgestattet. Dar Uber hinaus steht ein Schlafzimmer zur Verfigung.

Im Dachgeschoss befindet sich eine weitere Wohneinheit mit einer eigenen Speisekammer,
einem Bad mit Badewanne und Dusche sowie einem Abstellraum. Die Kiicheist funktional
gestaltet. Das Wohnzimmer, ein separates Kinderzimmer sowie ein Schlafzimmer sorgen fir
ausreichend Platz und Flexibilitat in der Nutzung.

Mit seiner durchdachten Raumaufteilung eignet sich dieses M ehrfamilienhausideal fur
Familien und M ehr gener ationenkonzepte, aber auch fir Kapitalanleger, die von den

ver mieteten Einheiten profitieren méchten.

Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde 2006 umfassend saniert. Im Jahr 1990 wurdeim
Zuge des nachtraglichen Ausbaus des Dachgeschossen Mineralwolle auf die oberste
Geschossdecke aufgelegt, dies stellt jedoch keine vollstéandige Dachdammung dar. Und die
Heizungsanlage wurde erst 2023 erneuert. Eine Zentralheizung sor gt fiir ein angenehmes
Raumklima und effiziente War mever sorgung.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung vor Ort von den Nutzungsmoglichkeiten und




dem Potenzial dieser Immobilie. Vereinbaren Sie gerne einen Termin, um dieses
M ehrfamilienhaus ndher kennenzuler nen.
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Alles zum Standort

Waldmunchen liegt im stidlichen Ober pfélzer Wald, der dort bereits zum Naturpark Oberer
Bayerischer Wald gehdrt, an der Staatsgrenze zu Tschechien.

Die Stadt liegt am Oberlauf des Flusses Schwar zach, der hier zum Perlsee aufgestaut ist, 75
StralRenkilometer nordoéstlich von Regensburg und 20 Straf3enkilometer nérdlich von Cham
entfernt.

Entfernung: Treffelstein 8 km
Schonthal 8 km
Waffenbrunn 14 km

Weiding 13,5 km

Furth im Wald 12 km
Gleif3enberg 8 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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