Cham / Chammiinster

M oder nes Gartenrefugium mit grol3ziigigem
Wohnbereich und zwei Stellplatzen in guter Lage zu
ver kaufen

Objektnummer: 25201085

o
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KAUFPREIS: 320.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 91 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25201085 320.000 EUR

ca. 91 m2 Souterrain

3 Kauferprovision

2 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2021 Kaufpreises

2 x Freiplatz gepflegt
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 48.40 kWh/m?2a
A
17.09.2035
2021
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese moder ne Souterrainwohnung mit einer Wohnflache von ca. 91 m2 prasentiert sich als
attraktives Domizil fir Paare, kleine Familien oder Menschen, die einen zeitgemalden
Wohnkomfort schétzen. Das Objekt wurdeim Jahr 2021 erbaut und zeichnet sich durch
eine ener gieeffiziente FulRbodenheizung sowie eine dur chdachte Raumaufteilung aus.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn- und Essber eich mit einer Flache
von 50,46 m2, Hier er 6ffnen sich vielfaltige M 6glichkeiten, den Alltag ebenso wie gesellige
Abende mit Familie oder Freunden zu gestalten. Der offene Grundrissfoérdert eine
angenehme Wohnatmosphare und sor gt zugleich fiir viel Platz zum Wohnen und Genief3en.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, die Ruhe
und Rickzug bieten. Das gr 63er e Schlafzimmer misst 18,92 m2 und eignet sich ideal fur eine
groRzigige Schlafzimmer einrichtung. Das zweite Zimmer mit einer Flache von 11,85 m2
konnte beispielsweise als Kinderzimmer oder Blro genutzt wer den.

Besonder s hervor zuheben ist der zu dieser Wohnung gehorende, eigene Garten. Hier kdnnen
Siedie Vorzlige eines privaten Aul3enbereichs nutzen —ob zum Entspannen, fur
Gartenarbeiten oder alszusétzlicher Platz fir verschiedene Aktivitaten.

Ergénzt wird das Angebot durch zwei Stellplétze direkt vor 1hrem eigenen Gartenabteil.

Diese Wohnung richtet sich an Interessenten, die Wert auf zeitgeméal3es Wohnen, funktionale
Raumkonzepte und einen eigenen Garten legen. Uber zeugen Sie sich selbst bei einer
Besichtigung von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen
Termin.
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Ausstattung und Details

Aufteilung:

Wohn- Essbereich: 50,46 m?
Du/WC: 7,40 m2

Schlafen: 18,92 m2

Kind: 11,85 m2

Flur 2: 5,16 m2

eigener Garten

2 Stellplatze
FuRbodenheizung
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Alles zum Standort

DasWohnung liegt in einer ruhigen Siedlung am Rande der Kreisstadt Cham in
Chammiunster.

In der Ortsmitte befindet sich die élteste Kirche Ostbayerns.

Chamminster hat eine Bushaltestelle unweit vom Objekt, mit Anbindung an das
Stadtzentrum Cham, wo Sie samtliche Schulen, wie Grund- und Mittelschulen, Realschulen,
Gymnasien, FOS und BOS sowie ver schiedene Ber ufsschulen vor finden, auch alle fiir eine
Kreisstadt erforderlichen Amter sind vorhanden.

Die Umgebung hat einen sehr hohen Freizeitwert fir Wanderungen und Ausfliige.
Die Entfernung von Chammiinster nach Cham sind ca. 3 km.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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