Cham

Luxuriose Obergeschosswohnung mit Weitblick zu
vermieten
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Auf einen Blick

25201048
ca. 79,13 m?
2

3

2

1

2025

1 x Freiplatz, 30 EUR
(Miete)

1.050 EUR
Etagenwohnung
Erstbezug

Massiv
Einbaukiliche, Balkon




Objektnummer: 25201048 - 93413 Cham

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 29.60 kWh/m2a
Warmepumpe A
04.05.2035

2025
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Diese exklusiv ausgestattete Obergeschosswohnung setzt neue Mal3stdbe in Sachen
Wohnkomfort und Design. Das Objekt befindet sich in einem modernen Neubau, dessen
Fertigstellung bis Ende August 2025 geplant ist. Die Wohnung befindet sich derzeit in der
Bauphase und wird im erstklassigen Zustand als Erstbezug Gbergeben.

Die Siud-Dachterrasse bietet einen unverbaubaren Blick in die Regentalauen und
garantiert sonnenverwohnte Stunden zu jeder Tages- und Jahreszeit.

Der groRzuigige Wohnbereich besticht durch edles Echtholz-Parkett, das perfekt mit den
grof3formatigen Design-Fliesen harmoniert. Die hochwertige Ausstattung umfasst eine
exklusive Einbaukiiche mit modernster Technik, darunter ein Induktionskochfeld, das
keine Wiinsche offenlasst. Das Badezimmer beeindruckt mit einer bodengleichen
Dusche, die mit Echtglas abgetrennt ist und hochsten Komfort bietet.

Fur die wohlige Warme in der gesamten Wohnung sorgt die FuBbodenheizung, die mit
modernsten Heizungsanlagen fir ein angenehmes Raumklima zustandig ist. Die
Wohnung entspricht dem KfW 40 Standard, was eine hohe Energieeffizienz
gewabhrleistet. Zusatzlichen Komfort bieten ein Waschmaschinenanschluss sowohl in der
Wohnung als auch im Keller sowie ein zugehdriges Abteil fir zusatzlichen Stauraum.
Ein Glasfaseranschluss sorgt daflir, dass schnelles Internet ohne Verzégerung zur
Verflgung steht.

Zur Wohnung gehort ein Aul3enstellplatz, was eine flexible Nutzung entsprechend den
personlichen Bedurfnissen sicherstellt. Fahrrader finden im eigens dafiir vorgesehenen
Stellplatz Platz, sodass sie sicher und geschutzt untergebracht sind.

Besonderes Augenmerk wurde auf die Qualitat der BaumaRnahmen gelegt, sodass
samtliche Materialien und Ausstattungsmerkmale aufeinander abgestimmt wurden, um
ein harmonisches und gleichzeitig modernes Wohnkonzept zu realisieren.

Eine Besichtigung dieser Immobilie wird Sie von den einzigartigen Vorziugen Uberzeugen
und ist nach Vereinbarung mdglich. Nutzen Sie die Gelegenheit, eine der exklusivsten
Adressen im Regental Ihr Zuhause nennen zu dirfen.
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Ausstattung und Detalils

Bezugsfertig ab 01.09.2025

- elektrische Raffstore an den Panoramafenstern zur Sidseite
- elektrische Markise mit Windwachter auf der Dachterrasse
- exklusive Einbauktiche mit Induktionskochfeld

- hochwertige bodentiefe Fenster

- groRzligige Dachterrasse

- alle Rollladen elektrisch

- eigenes Kellerabteil

- Glasfaseranschluss

- 3-fach Verglasung

- Echtholzparkett

- Aul3enstellplatz
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Alles zum Standort

Die Kreisstadt Cham mit einer Einwohnerzahl von ca. 17.000 Einwohnern liegt
nordostlich von Regensburg im Naturpark Oberer Bayerischer Wald.

Der Stadtname leitet sich vom Flisschen Chamb ab, das nahe Cham in den Regen
mundet. Das Stadtbild der historischen Altstadt wird durch zahlreiche Brunnen sowie
viele Baudenkmaéler bestimmt. Zu den prominentesten gehdren das markante Biertor,
eines der ehemaligen Burgtore mit seinen zwei Turmen im Zentrum Chams. Neben einer
modernen Infrastruktur und abwechslungsreichen Einkaufsmadglichkeiten sorgen ein
spannender Veranstaltungskalender sowie Galerien und Museen fir den hohen
Freizeitwert Chams. Der Bayrische Wald bietet zahlreiche Méglichkeiten fir die
Freizeitgestaltung: Im Sommer zum Wandern und Mountainbiken und im Winter zum
Skifahren und Skitourwandern. Uber Bundesstralen ist Cham ebenso hervorragend an
das Verkehrsnetz angeschlossen und erfillt alle Bedingungen eines angenehmen
Wohnortes.

Entfernungen:

- Bad Kotzting: 18 km

- Roding: 14 km (B85)

- Straubing: 44km (B20)

- Regensburg: 62 km (B85, B16)
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 29.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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