Amberg

Schone Galeriewohnung mit Dachterrasse

Objektnummer: 25201068

www.von-poll.de

KAUFPREIS: 269.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 77,14 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Objektnummer: 25201068 - 92224 Amberg

Auf einen Blick

25201068 269.000 EUR
ca. 77,14 m? Galerie
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1670 Kaufpreises
2013
saniert
Massiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Diese groR3zligige Galerie-Wohnung die der zeit vermietet ist présentiert sich in einem
denkmalgeschitzten Gebaude aus dem Jahr 1670 und kombiniert einen moder nen
Wohnkomfort mit dem historischen Ambiente der Altstadt. Mit einer Wohnfl&ache von ca.
77,14 m2 bietet das Objekt ausreichend Raum fir individuelle Wohnbedtir fnisse und
zeichnet sich durch eine klare, zeitgemalie Raumaufteilung aus.

Das Gebaude, ein ehemaliges Jesuitenseminar wurde 2013 umfassend modernisiert und
revitalisiert. Die wesentlichen Elemente der historischen Bausubstanz wurden sor gféltig
erhalten und harmonisch mit zeitgemal3er Wohnqualitat verbunden. Ein Energieausweisist
aufgrund des Denkmalschutzes nicht erforderlich.

Die Wohnung beherber gt auf zwei Ebenen insgesamt zwei Zimmer, darunter ein
groRzigiges Wohnzimmer mit offener Galerie und ein Schlafzimmer mit Zugang zur
Dachterrasse. Dieintelligente Aufteilung ermdglicht vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten und
schafft sowohl offene alsauch private Bereiche. Das Bad ist sowohl mit einer Badewanne als
auch mit einer ebenerdigen Dusche ausgestattet.

Die vorhandene K liche kann auf Wunsch vom Kaufer Gibernommen werden. Sieist
funktional eingerichtet und fligt sich nahtlosin das Raumkonzept ein —so kann der Einzug
flexibel und komfortabel gestaltet werden.

Der angrenzende Abstellraum bietet Platz ausreichend fur die alltaglichen Utensilien.

Ein zentrales Heizsystem gewéhrleistet an kiihleren Tagen eine gleichmallige, angenehme
Wéarmever sorgung und sor gt ganzjahrig fur ein behagliches Wohnklima.

Die Umgebung punktet durch ihre unmittelbare Nahe zum Stadtzentrum.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie kulturelle Angebote sind bequem ful3laufig
erreichbar. Gleichzeitig genief3en Sie die besondere Atmosphare der Altstadt mit ihren
historischen Fassaden und malerischen Gassen.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und bietet K&aufern somit eine inter essante Per spektive.
Uber zeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den Vor ziigen dieses besonder en
Objektes. Gern stehen wir Thnen fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins zur Verfligung.

Auf Anfrage konnen Sie dieses Objekt vorab in einem 360 Grad Panoramadur chgang
besichtigen —und das ganz bequem von zu Hause aus!
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Ausstattung und Details

- Stadtzentrum in der Néhe

- Wohnung befindet sich in der Altstadt

- Kiiche muss vom K aufer abgel6st wer den

- Sanierung und Revitalisierung des ehem. Jesuitenseminars

- Denkmalgeschitztes Gebaude, daher kein Ener gieausweis notig
- DieWohnungist derzeit Vermietet
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Alles zum Standort

Amberg liegt rund 60 Kilometer Luftlinie 6stlich von Nirnberg und 50 Kilometer nérdlich
von Regensburg an der Vils. Die Hochschulstadt ist das Ober zentrum der mittleren
Oberpfalz und gehdrt zur Metropolregion Nirnberg. Das Gebiet der kreisfreien Stadt ist
vollstéandig vom Landkreis Amber g-Sulzbach umgeben. Naturraumlich gehért Amberg zum
Ober pfélzischen Hugelland, insbesonder e zur Sulzbach-Amber g-Freihéls-Bodenwohrer
Kreidebucht und zur Hahnbacher Senke. Die mittelalterliche Stadtanlageist grofRenteils
erhalten.

Einwohner zahl 42.553 (Stand 31.12.2024)
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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