Posing

Nachhaltige und ener gieeffiziente 2-Zimmer
Neubauwohnung mit gehobener Ausstattung, Balkon,
2 Carportstellplatzen und PV-Anlage

Objektnummer: 25201076
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Auf einen Blick

25201076
ca. 66,85 m?
2

1

1

2025

1x Carport, 12000
EUR (Verkauf), 1 x
Andere, 9000 EUR
(Verkauf)

243.000 EUR
Etagenwohnung
Erstbezug

M assiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
L uft/Wasser - 28.50 kWh/m2a
War mepumpe A
12.11.2035

2025
L uft/Wasser -
Warmepumpe




Objektnummer: 25201076 - 93483 Posing

Diel mmobilie

I

L

o -

i Nur noch eine

Wohneinheit verfugbar
(V) s

Energieeffizient undnachhaltig Wo
Kfw 40 QNG - Neubau

www.von-poll.com




Objektnummer: 25201076 - 93483 Posing

Diel mmobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25201076 - 93483 Posing

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25201076 - 93483 Posing

Diel mmobilie

www.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25201076 - 93483 Posing

Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

L etzte Gelegenheit! Nur noch eine Wohneinheit verfligbar.

Willkommen in Ihrem zukUnftigen Zuhause, dessen stilvolle Architektur die neuesten
ener getischen Standar ds erfillt. Die bezugsfertige Fertigstellung ist bis spatestens Mitte
Dezember garantiert!

Die zum Verkauf stehende 2-Zimmer-Etagenwohnung bietet eine Wohnflache von ca. 66,85
m2. Ein Schlafzimmer, ein grof3ziigiger Wohn- und Essbereich, das moderne Bad sowie eine
praktische Diele und ein Abstellraum bieten ausreichend Platz sowohl fir Singles als auch
Paare oder kleine Familien. Her zstiick der Wohnung ist der offen gestaltete Wohn-
Essbereich mit Zugang zum eigenen Balkon.

Die hochwertige Ausstattung unter streicht das besonder e Wohnambiente. Im gesamten
Wohnbereich wird Echtholzparkett verlegt.

Eine FuRbodenheizung, Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung, elektrisch bedienbare
Rollladen und eine dezentrale L Giftungsanlage mit War mer tickgewinnung sor gen dabei fiir
angenehme Wéarme und ein behagliches Raumklima.

Ein weiteresPlusist der zu jeder Wohneinheit zugeor dnete, grof3ziigige Abstellraum im
Dachgeschoss —ideal zum Verstauen von saisonalen Gegenstanden.

Zudem gehdrt zu jeder Wohneinheit ein Uiberdachter Carportstellplatz, sowie ein direkt an
das Carport angrenzender abschlie3barer Abstellraum mit Stromanschluss fir
Deckenleuchte und Steckdose zum Aufladen von E-Bikes (nicht im Kaufpreisinkludiert)
sowie ein weiterer Uberdachter Carportstellplatz direkt vor dem Haus (nicht im Kaufpreis
inkludiert). Eine Vorsehung fur die Installation einer E-L adestation fir Elektrofahrzeuge
wird bereits ber ticksichtigt.

Technisch Uber zeugt das Gebaude durch eine 18 kWp Photovoltaik-Anlage inklusive
grofRem Speicher (30 kWh), was den Energiever brauch nachhaltig reduziert.

Dartber hinausist das Objekt nach KfW-40-QNG-Standard forderfahig, was attraktive
Forderungen und zukunftsweisende Ener gieeffizienz garantiert. Fir Kapitalanleger ist die
Wohnung durch die Mdglichkeit der degressiven AfA (Abschreibung) mit 5% zusatzlich
besonder sinter essant.




Die Visualisierungen der Immobilie dienen als Beispiel und basieren auf einem bereits
realisierten Projekt. Diese bieten einen ersten Eindruck von der zu erwartenden Qualitat
und dem ar chitektonischen Stil des Neubaus.

Fur weitere Informationen oder eine unver bindliche Besichtigung kontaktieren Sie uns bitte.
Sichern Sie sich jetzt Ihr neues Zuhause —wir freuen unsauf I hre Anfrage!
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Ausstattung und Details

- grof3ziigiger Balkon

- Ix direkt an das Carport angrenzender abschlie3barer Abstellraum mit Stromanschluss
fur Deckenleuchte und Steckdose zum Aufladen von E-Bikes (Kaufpreis 12.000 Euro, nicht
im Kaufpreisinkludiert)

- Ix Uberdachter Carportstellplatz direkt vor dem Haus (Kaufpreis 9.000 Euro, nicht im
Kaufpreisinkludiert)

- eigener geraumiger und groR3zigiger Abstellraum im Dachgeschoss bei jeder Wohneinheit
- Echtholzparkett im Standar dbodenprogramm ohne Aufpreis mitenthalten

- fur Kapitalanleger durch degressive AfA 5% besondersinteressant

- fantastischer Ausblick Uber das Regental

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

- 18 kWp PV-Anlage mit Speicher 30 kWh

- Vorsehung fur Elektroauto vorhanden

- hochwertige Tiren und Treppen

- elektrisch bedienbare Rollladen

- dezentrale L Giftungsanlage

- KfW 40 QNG forderfahig

- FuBbodenheizung

Kaufpreisder Wohnung - inklusive 2 Car ports (eines davon mit direkt angrenzendem
Abstellraum und Stromanschluss) 264.000€ - provisionsfrei
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Alles zum Standort

Posing ist eine Gemeinde im Oberpfélzer Landkreis Cham. Die Gemeindeist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Stamsried.

Posing liegt ca. 6 Kilometer von der Stadt Roding entfernt. Dieseist die zweitgr 6i3te
Kommuneim Landkreis Cham. Mit ca. 13.100 Einwohnern ist Sie das Zentrum des
westlichen Landkreises.

Roding liegt rund 45 km nordostlich von Regensburgim reizvollen vorderen Bayerischen
Wald. Zahlreiche kleine und mittlere Gewerbe und I ndustriegebiete, Supermarkte und
L adengeschafte verleihen der Stadt ihre Bedeutung.

Die Kreisstadt Cham, mit einer Einwohnerzahl von ca. 17.400 erreichen Siein nur 15
Kilometern Entfernung.

Lage:

- nach Roding ca. 6 km

- nach Cham Zentrum ca. 15 km

- nach Regensburg Zentrum ca. 53 km




Objektnummer: 25201076 - 93483 Posing

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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