VON POLL

IMMOBILIEN

I

Runding

Einfamilienhaus mit toller Aussicht in ruhiger Lage

Objektnummer: 26201018

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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ZIMMER: 6 » GRUNDSTUCK: 1.000 m2

KAUFPREIS: 360.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 239 m2 .
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Auf einen Blick

26201018
ca. 239 m2
Satteldach
01.09.2026
6

5

2

1978

1 x Garage

360.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 112.10 kWh/m2a
07.08.2034 D

Ol 2001
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1978 Uberzeugt durch eine grol3ziigige
Wohnflache von ca. 239 m2 und befindet sich auf einem Grundstlick mit einer Flache von
etwa 1.000 m2. Mit insgesamt sechs Zimmern, darunter finf Schlafzimmer und zwei
Badezimmer, bietet die Immobilie ausreichend Raum fiir verschiedenste
Wohnanspriiche.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde im Laufe der Jahre
regelmafig modernisiert. Die neue Olheizung, die 2001 eingebaut wurde, sorgt fiir eine
effiziente Beheizung des Gebaudes. Zusatzlich tragt die Zentralheizung zu einem
angenehmen Wohnklima bei. Im Jahr 2005 wurde das Dach saniert, was sich sowohl
positiv auf die Energieeffizienz als auch auf den Schutz des Gebaudes auswirkt.

Im Wohnzimmer ist der Raum bis oben offen gestaltet, was ein grof3ziigiges Raumgefuhl
vermittelt und fiir eine besondere Atmosphére sorgt. Hier befindet sich zudem ein
Specksteinofen mit Heizungsunterstitzung, der im Jahr 2016 installiert wurde. Dieser
Ofen bietet behagliche Wéarme und ist eine 6kologische Erganzung zur bestehenden
Heiztechnik.

Im Zusammenhang mit der Pflege und Modernisierung des Aul3enbereichs wurde im Jahr
2020 eine neue Gartenmauer errichtet. Dadurch erhalt das Grundstiick neue Strukturen
und eine klare Abgrenzung. Die AuRenflache mit ca. 1.000 m? ist vielseitig nutzbar und
ermoglicht verschiedene Gestaltungsmoglichkeiten fir Gartenfreunde oder Familien mit
Kindern.

Die insgesamt sechs Zimmer sind flexibel nutzbar und bieten potenziellen Kaufern
verschiedene Mdglichkeiten der individuellen Raumaufteilung. Die finf Schlafzimmer
eignen sich ideal fiir groRere Familien, bieten aber auch Platz fir Arbeits- oder
Gastezimmer. Die beiden Badezimmer erhohen den Komfort fiir alle Bewohner und
sorgen fUr entspannte Morgenroutinen.

Die Ausstattungsqualitat entspricht dem Standard eines Hauses dieser Bauzeit und
wurde kontinuierlich instandgehalten. Das gepflegte Erscheinungsbild und die
technischen Modernisierungen gewahrleisten solide Voraussetzungen fiir ein

komfortables Wohnen.

Dieses Einfamilienhaus ist fertiggestellt und bietet somit eine sofortige




Nutzungsmaglichkeit fur die neuen Eigentimer. Die Kombination aus gepflegtem
Zustand, groRzligigem Raumangebot und moderner technischer Ausstattung macht
diese Immobilie zu einer attraktiven Option fur alle, die langfristig ein Haus mit viel Platz
suchen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht lhnen
das Immobilienbliro gerne zur Verfligung. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese Immobilie
naher kennenzulernen und lassen Sie sich vor Ort von den vielseitigen
Nutzungsmdglichkeiten Uberzeugen.

Bei Interesse stellen wir Ihnen gerne vorab einen virtuellen 360° Rundgang zur
Verflgung.
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Runding ist eine dorflich gepragte Gemeinde mit einer sehr guten
Infrastruktur und einer Einwohnerzahl von ca. 2300 Personen. Auf dem 545 Meter hohen
Schlossberg befindet sich das Wahrzeichen der Gemeinde, die Burgruine Runding. Das
gesamte Gemeindegebiet befindet sich innerhalb des Naturparks "Oberer Bayerischer
Wald" und wird im sidlichen Bereich der Gemeinde vom Regenfluf tangiert. Runding
liegt zwischen Bad Kotzting und Cham.

Die Gemeinde Runding hat lhnen viel zu bieten:

- Sportanlage (Tennisplatz, FuRballplatz, Stockschiel3en)
- Breitband Internet verfiigbar

- Grundschule, Kindergarten

- Backer, Metzger

- Geldautomat

- Supermarkt

- Pizzeria

und vieles mehr!

Die Kreisstadt Cham liegt nur ca. 10km entfernt und ist mit dem Auto in wenigen Minuten
erreichbar. Hier finden Sie alles, was Sie flrs Leben benétigen. Supermarkte,
Einkaufsmoglichkeiten, zahlreiche Industriefirmen, Arzte und vieles mehr ist hier
vorhanden.

Entfernungen:
- Cham: 10 km
- Bad Kotzting: 8 km
- Regensburg: 70km
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.8.2034.

Endenergieverbrauch betragt 112.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die ortstibliche
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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