Stamsried

Gepflegte dreli Zimmer Erdgeschosswohnung in
ruhiger Lage

Objektnummer: 22201069
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KAUFPREIS: 145.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 78 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

22201069
ca. 78 m2
Satteldach
3

2

1

1996

1 x Freiplatz

145.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Holz
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 97.60 kWh/m?2a
18.10.2032 C

1996
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Ein erster Eindruck

Diese 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss in einem im Jahre 1996
erbauten Vierfamilienhaus in ruhiger Lage in Stamsried.

Das Haus steht auf einem Grundstlick mit einer Wohnanlage, die insgesamt drei Hauser
mit je vier Wohneinheiten umfasst. Die Anlage wird von einem zuverlassigen
Hausmeisterservice gepflegt, sowie durch eine erfahrene Hausverwaltung betreut.

Die Raumlichkeiten der 78 m2 grof3en Wohnung erreichen Sie Uber das Treppenhaus,
das Sie in die Diele fiihrt. Von hier aus gelangen Sie in das Wohnzimmer, das einen
Zugang zur Terrasse bietet, in das Schlafzimmer, das ebenfalls einen Zugang zum
Balkon hat, dem Kinderzimmer, einen kleinen Abstellraum und dem Badezimmer mit
Dusche, Waschbecken und WC. Durch die groRen Fensterfronten ist die Wohnung sehr
hell und lichtdurchflutet.

Ein Kellerabteil und ein Stellplatz sind im Kaufpreis enthalten.

Die Wohnung ist seit 01.03.2016 vermietet.
Es werden noch 4 Wohnungen in der Anlage verkauft.

Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, kdnnen Sie sich gerne melden und einen
personlichen Beratungstermin vereinbaren.
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Alles zum Standort

Stamsried ist ein Markt im Oberpfalzer Landkreis Cham in Bayern, Sitz der
Verwaltungsgemeinschaft Stamsried und staatlich anerkannter Erholungsort. Stamsried
liegt auf einer Hohe von 456 Metern im Westen des Landkreises Cham. Auf drei Seiten
wird Stamsried durch dicht bewaldete Hiugelketten eingerahmt und 6ffnet sich nach
Siuden zum nahe gelegenen Regental. Die verkehrsguinstige Ortslage zwischen den
Stadten Cham, Roding, Neunburg vorm Wald und Rétz (alle ca. 15 Kilometer entfernt)
macht Stamsried zu einem attraktiven Wohnort. Die nachst groRere Stadt Regensburg ist
Uber die Bundesstral3e B 16 in weniger als einer Stunde erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 97.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

