Bremen — Radio Bremen

Gut geschnittene 4-Zimmer Wohnung mit
Stdbalkon und Garage in schoéner Lage
Schwachhausens

Objektnummer: 25057044
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KAUFPREIS: 265.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 95,5 m?2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25057044 265.000 EUR

ca. 95,5 m2 Dachgeschoss

4 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1977 Kaufpreises

1 x Garage renovierungsbedurftig
Massiv

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 125.00 kWh/m2a
15.01.2028 D

Ol 1977
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

ie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und exklu

m-poil.com
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Ein erster Eindruck

Diese gut geschnittene 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung befindet sich in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1977 und bietet mit einer Wohnflache von
etwa 92 m? vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Sie eignet sich sowohl fir Paare als auch kleine Familien, die Wert auf eine ruhige
Wohnlage und eine durchdachte Raumeinteilung legen.

Es gibt insgesamt vier Etagen in dem Haus, sodass Sie sich in einer ruhigen und privaten
Atmosphéare befinden werden.

Die Aufteilung Uberzeugt durch einen grof3ztigigen Wohnbereich, der ausreichend Platz
fur einen Ess- und Wohnbereich bereitstellt.

Das angrenzende Schlafzimmer ermdglicht individuelle Einrichtungsideen. Zwei
zusatzliche Zimmer bieten sich als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer an und ein Gaste-
WC runden das Raumangebot ab.

Die Zimmer sind gut geschnitten und bieten viel Platz fir eine gemdtliche Einrichtung.
Der sonnige Sudbalkon ist ein weiteres Highlight der Wohnung, auf dem Sie entspannte
Stunden genieRen kdénnen.

Da die Wohnung renovierungsbedurftig ist, kdnnen Sie den eigenen Vorstellungen und
Bedurfnissen bei der zukiinftigen Ausstattung freien Lauf zu lassen. Damit ist Spielraum
fur individuelle Modernisierungen gegeben, die die Immobilie zu einem neuen
Lebensmittelpunkt machen kénnen.

Zur Immobilie gehort auch ein Keller und eine Garage.
Im Kellergeschoss gibt es ferner eine Waschkiche und einen Fahrradkeller.
Auf dem Gemeinschaftsfdachboden hat man ebenfalls Unterbringungsmoglichkeiten.

Zusammenfassend bietet diese Wohnung eine perfekte Kombination aus guter
Ausstattung und praktischer Raumnutzung in bevorzugter Lage Schwachhausens.

Dieses Angebot richtet sich an Interessenten, die bereit sind, mit eigenen Ideen und
handwerklichem Geschick eine Immobilie nach ihren personlichen Anspriichen zu
gestalten. Die Kombination aus flexiblem Grundriss, nitzlichen Serviceflachen und

gesuchter Lage macht diese Wohnung zu einer interessanten Gelegenheit.

Kontaktieren Sie uns noch heute fur einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- Fahrradkeller

- Keller

- Abstellflache auf Gemeinschaftsdachboden
- Waschkiiche

- Garage

- Gaste-WC
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Alles zum Standort

In zentraler Lage liegt diese gut geschnittene Wohnung.

Die Linie 24 und die Stral3enbahnhaltestellen der 1 und der 4 befinden sich wenige
Gehminuten entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten, das beliebte Puschenkino, Béacker, Apotheke und weitere Laden
liegen in fullaufiger Nahe.

Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind in angenehmer Entfernung
erreichbar,

Restaurants und Bars sowie Cafés befinden sich rund um die Lage dieser Wohnung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 125.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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