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Gepflegte 3- Zimmerwohnung mit Balkon und
Garage in Schwachhausen

Objektnummer: 25057049
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KAUFPREIS: 350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 96,8 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25057049
ca. 96,8 m?
2

3

1985

1 x Garage

350.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

ca. 3 m?

Gaste-WC,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 103.00 kWh/m2a
02.01.2036 D

Gas 1985
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis + Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persdnliche und exkl
yse erhalten Sie nach

L.von-poil.com
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Ein erster Eindruck

Hier prasentieren wir Ihnen eine gepflegte 3-Zimmer-Etagenwohnung mit einer
Wohnflache von ca. 97 m?, gelegen im 1. Obergeschoss eines im Jahr 1985 errichteten
4- Parteienhaus.

Die Wohnung eignet sich ideal fur Paare, kleine Familien oder auch Einzelpersonen.

Der durchdachte Grundriss sorgt fiir eine optimale Raumnutzung. Vom zentralen Flur aus
erreichen Sie samtliche Raume der Wohnung. Das grof3ziigige Wohnzimmer iberzeugt
durch seine vorteilhafte Grof3e und bodentiefe Fensterfronten zum Balkon.

Das Schlafzimmer ist ebenso grofR3zugig geschnitten und mit ebenfalls bodentiefen
Balkonttren wunderbar lichtdurchflutet.

Ein weiteres Zimmer bietet flexible Nutzungsmaglichkeiten, sei es als Kinderzimmer oder
als Arbeitsbereich.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche und Badewanne ausgestattet und die Wohnung
verfugt auch Uber ein separates Géste- WC.

Die Kiiche bietet ausreichend Stauraum und Arbeitsflache und ist mit Spilmaschine,
Kihl- und Gefrierschrank ausgestattet.

Die hellen Wohnraume sind mit pflegeleichten Oberb6den ausgestattet. Zur Wohnung
gehort ein eigener Kellerraum, der zusatzliche Abstellmdglichkeiten bietet.

Fur Ihren PKW steht ein Garagenstellplatz zur Verfligung, der im Kaufpreis enthalten ist.

Das Gebaude und die Gemeinschaftsanlagen werden regelmé&Rig instand gehalten, was
sich positiv auf den Gesamtzustand des Objekts auswirkt. Der Zugang zur Wohnung
erfolgt Gber ein gepflegtes Treppenhaus mit nur einer Wohneinheit pro Etage.

Diese 3-Zimmer-Wohnung verbindet praktische Ausstattung mit einer komfortablen
Wohnsituation. Wenn Sie Wert auf eine funktionale Raumaufteilung, gepflegte
Gemeinschaftsanlagen und eine gute Lage legen, sollten Sie sich diese Immobilie néher
ansehen. Vereinbaren Sie gerne einen individuellen Besichtigungstermin — wir freuen uns
auf lhre Anfrage.
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Ausstattung und Detalils

- Heizung von 2014

- Spiulmaschine erneuert 2010

- Kuhl- und Gefrierschrank erneuert 2007

- Einbauktiche mit Bosch und Siemens Geraten

- Sudbalkon

- In der dartiberliegenden Wohnung wurde der frihere Teppichboden durch Laminat
ersetzt. Dadurch ist in der Wohnung regelmafiig Trittschall (z. B. Geh- und
Spielgerdusche) wahrnehmbar.

Eine schalltechnische Untersuchung hat nicht stattgefunden.
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Alles zum Standort

AuRerst zentral gelegen befindet sich die Immobilie.
In unmittelbarer Nahe befinden sich Bus- und Bahnhaltestellen, Lebensmitelladen,
Apotheke, Banken, Backer und die beliebte Gondel- das Puschenkino.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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