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Berlin-Pankow - Karow

Exklusive Baugrundstlicke mit Seltenheitswert

Objektnummer: 26071041
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Auf einen Blick

26071041 1.400.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Wir bieten Bautragern und Privatper sonen die einmalige Gelegenheit, drel nebeneinander
liegende Grundstiicke in bester Lage von Berlin-Karow einzeln oder als Ganzes zu
erwerben.

Die Flursticke sind 983 m2, 788 m2 und 2238 m2 grof3. Auf dem flachenmafig gr 6f3ten
Grundstick befindet sich ein ca. 800 m2 grol3er Teich, der nicht nur einen traumhaften Blick
in eine einzigartige Naturlandschaft bietet, sondern auch eine Oase der Ruhe schafft.

Auf allen Flurstiicken ist eine Bebauung gemaf 834 Nachbar schaftshebauung maoglich. Ein
Abstand von 5 Metern entlang der Straf3enfront ist einzuhalten. Wasser, Abwasser sowie
Strom und Gasliegen an und ermdglichen eine ziigige Umsetzung der Bauvorhaben. Nach
mundlicher Rucksprache mit dem Bauamt besteht die M 6glichkeit, sowohl Einfamilien-, als
auch Doppelhauser oder Stadtvillen zu errichten. Dieser Umstand ver schafft Ihnen ein hohes
Mal3 an Flexibilitat bei der Umsetzung I hrer Bauideen.

Auf einem der Grundstiicke befinden sich aktuell ein massiver Bungalow nebst Garage und
kleinem Poll, auf den beiden anderen je ein Unterstand. Esist zu beachten, dassdie
anfallenden Kosten fir Abrissund Erschliefung von den Erwerbern zu tragen sind.

Die Verbindung aus grof3ziigiger Flache, familienfreundlicher Umgebung und optimaler
Anbindung machen diedrei Flurstiicke besonder s attraktiv und bieten vielfaltige
Bebauungsmoglichkeiten

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich selbst einen Eindruck von den
Gegebenheiten und dem Potential dieses Areals zu ver schaffen.
Fur weitere Details oder Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

- Wasser, Abwasser, Strom und Gasliegt an

- Bestandsgebéaude auf dem Grundstiick Bottner strafde 20 muss abgerissen wer den
(Abrisskosten sind vom Erwerber zu tragen)

- Schoner, nicht baubehindernder Baumbestand

- Einzigartiger, ca. 800 m2 grof3er Teich auf dem Grundstiick Boéttner strafde 22
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Alles zum Standort

Karow ist ein Ortsteil von WeilRensee und gehdrt zum Bezirk Pankow. Der Stadtteil Karow
zeichnet sich besonder s dur ch seine gewachsene Strukturen aus. Im Nordwesten befindet
sich das Naturschutzgebiet Karower Teiche. Der Landschaftspark Barnim und der
Pankower Golfplatz sind nur einen Steinwurf entfernt und laden ein, die Natur zu genief3en.

Diedirekte Nachbarbebauung ist von Einfamilien- und Doppelhduser n gepr agt.
Kindergarten und Schulen sowie Geschéafte zur Deckung destéglichen Bedarfsfinden Siein
unmittelbarer Nahe. Mit der S-Bahn Linie 2 erreichen Siedie Berliner Innenstadt innerhalb
von 20 Minuten. Auch die Anbindung an die Autobahn (Berliner Ring) ist sehr gut.

Karow - ein familienfreundlicher, griiner Ortsteil von Berlin - Pankow.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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