VON POLL

Berlin - Alt-Hohenschonhausen

Exklusives Wohnambiente nahe Natur schutzgebiet -
Einfamilienhaus mit Garten

Objektnummer: 26071008

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 995.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 127 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 579 m?
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Auf einen Blick

26071008 995.000 EUR

ca. 127 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2011 gepflegt

1x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 131.10 kWh/m2a
18.05.2036 E

Gas 2011
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN B

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlésung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

fe@ < www.von-poll.com/berlin-pankow

www.von-poll.com
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Diel mmobilie

SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie
ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

CompaniEs www.von-poll.com/berlin-pankow

5 THE WORLD'
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Diel mmobilie
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Top-Makler Berlin Best Property

Agents
* %k ok ok 2024

Hochstote fir
von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Mit diesem Haus erwartet Sie exklusive Wohnatmosphérein bester L age nahe des
Natur schutzgebietes Fauler See.

Das 2011 individuell, massiv gebaute und freistehende Einfamilienhaus bietet auf ca. 127 m2
Wohnflache mit 3 Zimmern den individuellen Rahmen fur [hr Wohnerlebnis:
Lichtdurchflutet, mit moder nen FuRbéden, einem Kamin, einem Tageslichtbad inkl. Sauna
und vielen weiter en Besonder heiten.

Die groRzlgige Deckenhdhe im Erdgeschoss unter streicht den reprasentativen Charakter
des Hauses und verleiht den Raumen ein besonder s offenes und angenehmes Wohngefiihl.

Esempfangt Sie ein offen gestalteter Flur, der direkt in den Lebensmittelpunkt des Hauses
fuhrt, Ihr Familientreffpunkt mit gemitlichem Sitzplatz am Kamin, dem geraumigen
Essbereich im Erker mit direktem Grinblick und dem Zugang in den pflegeleicht
gestalteten Garten sowie die angrenzende dur chdachte K tiche mit grof3em K tichenblock.
Diese Wohnebene wird durch ein Gaste-WC, einer Abstellkammer und den
Hauswirtschaftsraum inkl. Haustechnik und Waschmaschinenanschluss komplettiert.

Uber eine massive Treppe erreichen Sie lhren ganz privaten Riickzugsort - [hren
Schlafbereich mit extra Ankleide sowie | hre Wellnessoase mit eingebauter Sauna,
Doppelwaschbecken und Badewanne. Viele M dglichkeiten bietet der offen gestaltete
Gaéstebereich.

Geniefden Sie ein absolut entspanntes Wohngefiihl, lassen Sie den Abend bei einem Glas
Wein am Kamin oder auf der Terrasseim Garten ausklingen. Treffen Sie sich mit der
Familie zu gemeinsamen Grillabenden auf der Terrasse - Wohnen Siein idyllischer Lage
unweit des Faulen Sees.

Vereinbaren Sie sehr gerne einen Besichtigungstermin mit unsum I hr neues Wohndomizil
kennenzuler nen.
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Ausstattung und Details

- individuelles, massives, freistehendes Einfamilienhaus
hochwertiges Wohnerlebnis

- hohe Decken mit ca. 2,81 m im Erdgeschoss

- Kamin mit hoher Heizkraft

- Essplatz im Erkerbereich mit Blick und Zugang in den Garten

- durchdachte Nolte - Ktiche mit Markenger éten

(Induktionsherd von Siemens, Geschirrspuler / Dampfgarer inkl. Backofen von Miele)
- grol3formatiger Fliesenboden im Erdgeschoss

- massive Treppein das ausgebaute Dachgeschoss

- Masterbad inkl. 2 Waschbecken, Bidet, Badewanne und bodengleicher Dusche
- Wellnessber eich mit Saunaim Masterbad integriert

- extra Gaste-WC inkl. Pissoir

- Grohe Armaturen in den Badern

- Schlafzimmer mit begehbarem Kleider schrank und Klimaanlage
moder ne Technik

- Hauswirtschaftsraum inkl. Waschmaschinenanschluss

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Gasbrennwertheizung inkl. Warmwasser erwar mung durch Solarthermieim Spitzboden
- Doppelisolierglasinkl. elektrischer Jalousien

- Klimaanlage im Dachgeschoss

- Photovoltaik-Anlage ohne Speicher (2012)

Im Auf3enbereich

- slid-westlich ausgerichteter Garten

- hochwertige Zaunanlage

- grof3e, teilweise Uberdachte Terrasse

- pflegeleicht angelegtes Eck-Grundstiick

- grof3ziigige Zufahrt Uber elektrisch gesteuerte Toreinfahrt

- automatischer Rasenmaher und Gartenbewdasser ungsanlage

- Gartenhaus

- massives Gar agengebaude inkl. extra Abstellbereich

- Kamin mit hoher Heizkraft

- Internet / TV Anschluss Uber DSL
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer beliebten und ruhigen Wohnlage in der Néhe des
Faulen Sees. Das Gebiet um Alt -Hohenschonhausen, das auch als Gartenstadt bezeichnet
wird, gehért zum Bezirk Lichtenberg. Esbefindet sich im Nord-Osten Berlinsund wird im
Norden begrenzt durch die Ortsteile Malchow, Wartenberg, Falkenberg und im Westen
durch Well3ensee. Die weitlaufigen Grin- und Parkanlagen am Oranke- und Ober see mit
dem traditionsreichen Strandbad und dem dortigen historischen Villenviertel sowie das
umfangreiche ca. 24 ha grof3e Natur schutzgebiet , Fauler See* machen Alt-
Hohenschdnhausen zu einem idyllischen Wohnquartier. Naturnaher Wald zum Spazieren
und Joggen. In unmittelbarer Nahe befinden sich diver se Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, wie das Lindencenter und das Hansa-Center mit grof3em Fitness-Center,
welchesin ca. 950m ful3laufig zu erreichen ist. Mit dem Linden-Center, der dortigen
Bibliothek, der Schwimmbhalle sowie dem Mulitplex-Kinocenter am Prerower Platz und dem
Stor chenhof, finden Sie zwel weiter e Einkaufszentren. Kindergarten und diver se Schulen
aller Altersklassen bieten besonder s Familien ein ideales Wohnumfeld.

Diegute Infrastruktur und die direkte Anbindung an die Berliner Innenstadt sowiein die
umliegenden Ortsteile und das Berliner Umland sind gegeben. Wichtigste Verkehr smittel
sind der Busder Linie 256 und X54 nach Pankow und die Straf3en- sowie S-Bahn. Die
Strafllenbahnlinien der M4 bringt Sie zum Alexander platz, die M 27 nach K 6penick und
Mahlsdorf und die M5 fuhrt Siein ca. 10 Minuten biszum Hauptbahnhof. Die S-Bahn S75
und die Regionalbahn ist tber den Bahnhof Hohenschénhausen erreichbar. Der
Autobahnzubringer A 114, Anschlussstelle Prenzlauer Promenadeist ca. 7 km, die
Bundesautobahn A 10, Berliner Ring, Anschlussstelle Blumberg ca. 10 km entfernt. Biszum
Gendarmenmarkt sind es ca. 10 km, der Hauptbahnhof ist ca. 10 km entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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