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25071073N 349.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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R SIE IN DEN BETSEN LAGEN DL

Jetzt
Immobilie
ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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VON POLL

Capital

o
MAKLER XOMPASS
BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k K kK

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Angeboten wird ein voll erschlossenes Grundstiick in begehrter Lagein Berlin - Pankow im
Ortsteil Berlin-Buch. Das Grundstiick befindet sich in verkehrsgiinstiger Lagein einem
gewachsenen Areal mit gepflegten Einfamilienhausern mit grof3zligig angelegten Garten, die
Uberwiegend in den letzten Jahren errichtet oder modernisiert wurden.

Das ca. 943 m? grof3e Grundstiick kann zeitnah bebaut werden. Aktuell befindet sich auf
dem Grundstlick noch ein Alt-Gebaude (DDR Freizeitbungalow). Die K osten fiir den Abriss
und die weitere Erschlie3ung tragt der Kaufer. Die Medien liegen auf dem Grundstiick an.

Das Grundstiick kann im Rahmen der Nachbarbebauung (8 34 BauGB) bebaut werden. Ein
zu errichtendes Gebaude muss sich daher nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der tberbauten Grundstiicksflache in die ndhere Umgebung einfligen. Aus
der Umgebungist die Realisierung ein- bis zweigeschossiger Gebaude in offener Bauweise
ableitbar. Eine Tellung des Grundstiicks und die Bebauung mit zwel Hausern ist eine
optionale Mdglichkeit. In allen Fallen wird eine detaillierte baur echtliche Priifung
empfohlen.

Dieses Grundstlick bietet eine hervorragende M dglichkeit, ein individuelles Wohnprojekt in
einer gewachsenen Umgebung umzusetzen. Die ber eits vorhandene I nfrastruktur sowie die
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die Straf3eninfrastruktur machen das
Angebot besonder s attraktiv.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und starten Sie I hr Projekt.
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Ausstattung und Details

- GrundstiicksgroRRe: ca. 943 m2 (ca. 17m Breite und ca. 67m L ange)

- Wasser, Abwasser und Strom liegen auf dem Grundstiick

- DDR-Freizeit-Bungalow mit ca. 46 m2 Grundflache

- bebaubar nach § 34 BauGB ggf. anderthalb bzw. zweigeschossig

- gesicherte Zufahrt

- Umgebung: gewachsene Umgebung, gr ine Nachbar schaft

- Besonder heiten: Méglichkeit zur individuellen Gestaltung und Neubebauung
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Alles zum Standort

Das grof3ziigige Grundstu?ck liegt am nordoéstlichen Rand vom Bezirk Pankow, im Ortsteil
Buch. Wissenschaft, Gesundheit, Wohnen und Walder - so einfach ist Buch auf den Punkt zu
bringen. Dabei wiegt der Bereich Wissenschaft besonders schwer, schliefdlich wird hier seit
u?ber 80 Jahren fu?r die Gesundheit geforscht. Unmittelbar vor dem Grundstu?ck verkehrt
die Budlinie 893, diein wenigen Minuten den S-Bahnhof Buch oder Zepernick erreicht. Zu
Ful3 gelangt man vorbei am bekannten Stadtgut und der frisch sanierten Schlosskirche
durch den Schlosspark in 1,8 km zum S-Bahnhof Buch. Uber das umliegende StraRennetz
bestehen gute Verbindungen ins Berliner Umland und die Berliner Innenstadt. In der Nahe
des Grundstiicks und dem S-Bahnhof Berlin-Buch gibt es gute Einkaufsmoglichkeiten,
zahlreiche Kultureinrichtungen, Schulen, Kindergarten. Ein familienfreundlicher,
naturnaher Stadtteil an der nérdlichen Stadtgrenze zum Land Brandenburg.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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