VP ‘VON POLL

Berlin - Niederschonhausen

Kleine Stadtvilla mit Erdwar metechnik am
Natur schutzgebiet

Objektnummer: 25071055W

KAUFPREIS: 699.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 107 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 493 m?
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Auf einen Blick

25071055W
ca. 107 m2
3

1

2

2005

1x Carport

699.000 EUR
Einfamilienhaus

Buyer's commission is
3.57 % (incl. VAT) of
the notarized
purchase price

gepflegt

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Erdwarme 29.50 kWh/m2a
16.04.2034 A+

Erdwéarme 2007
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Top-Makler Berlin
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IM TEST: 3.904 Makler
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BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote fur
von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns

Kundenbewertung
unsere Kunden

* % % Kk Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2005 préasentiert sich als gepflegte und

ener gieeffiziente Gelegenheit flir Paare oder kleine Familien, die Wert auf Qualitéat,
zeitgemalie Ausstattung und eine hervorragende L age legen. Mit einer Wohnflache von ca.
107 m2 und einem Grundstiick von etwa 493 m2 bietet diese Stadtvilla direkt an den
Zingerwiesen einen attraktiven L ebensmittelpunkt mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Als Niedrigenergiehaus punktet dieses Wohnobjekt mit zukunftsweisender
Erdwarmetechnik. Neben einer effizienten Energiever sorgung sor gt die Kombination aus
Erdwérme und Ful3bodenheizung fir nachhaltig niedrige Betriebskosten.

Der pflegeleichte Garten, welcher eine automatische Bewdasser ungsanlage bietet viel
Freiraum fur individuelle Gestaltungsideen sowie Platz zum Entspannen und fir
gemeinsame Stunden im Freien.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein optional nutzbarer Wohnbereich, der flexibel
beispielsweise als Bliro, Gaste- oder Hobbyraum gestaltet werden kann. Dieser bietet auch
die M églichkeit einer Aufteilungin zwei Zimmer. Direkt angrenzend befindet sich die
moder ne Einbauktiche, die alle Anforderungen an zeitgemafles K ochen erflillt. Die offene
Gestaltung sorgt fir eine einladende Atmosphére und fordert das Miteinander im Alltag.
Ebenfallsim Erdgeschoss befindet sich das Gaste-Duschbad mit bodentiefen Fenster fur
ausreichend Tagedlicht und direkten Zugang zum Garten. Das Ober geschoss ver fugt Uber
einen grof3ztigigen Wohnraum, der als Wohnzimmer genutzt wird und vielféaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet. Angrenzend finden Sie das Schlafzimmer, das durch seine
angenehme Gr 63e ausr eichend Riickzugsmdglichkeiten schafft. Der Ankleidebereich und
das Badezimmer komplettieren das Raumangebot auf dieser Ebene.

Entscheiden Siesich fur dieses schmucke Stadthaus, setzen Sie auf eine bestandige
Immobiliein herausragender Lage und moderner Energietechnik. Gerne laden wir Sie zu
einer personlichen Besichtigung ein, um das besondere Wohngefuhl selbst zu erleben. Wir
freuen unsauf I hre Anfrage!
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Ausstattung und Details

Massive Bauweise in Kalksandstein

Verbundsicher heitsglas

Herausragende L age an den Zingerwiesen

Niedrigener giehaus mit Geothermie - Warmepumpe
Erdgeschoss mit einem optionalen Wohnber eich und der Kiiche
Ober geschoss auch grof3er Wohnbereich und Schlafzimmer
Stadtvilla

FuRbodenheizung

begehbarer Kleider schrank

Einbaukiche

Alarmanlage

automatisches Einfahrtstor

automatisierte Gartenbewasser ung

Top gepflegter Zustand

Ideal fUr Paareoder kleine Familie

Pflegeleichter Garten

Sackgasse
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Alles zum Standort

Nieder schénhausen gehort zu den angenehmsten und griinsten Quartieren Berlins. Dieses
Architektenhaus befindet sich unmittelbar an einem ausgewiesenen Natur schutzgebiet, was
die Lebensgualitat erhoht. Ausgedehnte Grinflachen wie die nahen Zingerwiesen die
Schonholzer Heide, der Burger park und nattrlich der weitlaufige Park am Schloss
Schonhausen machen das Viertel nicht nur fir Familien mit Kindern attraktiv. Hier
residieren noch immer zahlreiche Kunstler und Politiker. Obwohl Pankow

Nieder schénhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im Griinen ist, besteht eine sehr gute
Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur Autobahnauffahrt
Anschlussstelle Berliner Ring. Mit der Stral3enbahnlinieM 1, die fusslaufig in wenigen
Minuten erreichbar ist und den 155er BUS haben Sie eine direkte Anbindung zum S-/ und
U-Bahnhof Berlin-Pankow und sind in ca. 15 Minuten vor Ort. Uber die S-Bahn erschlossen
werden das Zentrum sowie der westliche Bereich von Pankow mit der S1 und der S2. Die U-
Bahn verbindet den Siden Pankows mit der City Ost und City West. Weitere diverse
StralRenbahnlinien und Buslinien erganzen die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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