VON POLL

Dortmund - Kirchhorde

Elegante Etagenwohnung mit Kamin, Sauna und
Doppelgaragein griner Lage

Objektnummer: 26034037x
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Auf einen Blick

26034037x
ca. 119 m2

1

35

2

1

1985

2 x Garage

389.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv
ca. 65 m?

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Einbaukliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 92.50 kWh/m2a
11.09.2028 C

Gas 1985
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

reisei d T.: 0231-49 66 55 0
Immobilie an.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er st gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 1985 Uiber zeugt durch eine
Wohnflache von ca. 119 m2 und zahlreichen Ausstattungsmerkmalen. Mit 3,5 Zimmern,
darunter zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer, bietet diese Wohnung ein ausgewogenes
Raumangebot fur unter schiedliche L ebenskonzepte. Die Wohnung befindet sich in einer Top
L age, die eine ausgezeichnete Anbindung sowie alle Vorteile des stadtischen Wohnens
vereint. Die Gesamtausstattung entspricht einer gehobenen Qualitat, erkennbar bereitsbeim
ersten Betreten. Das Gesamtbild wird durch klare Linien und helle Rdume gepragt. Ein
besonderes Highlight ist der grofRziigige Saunabereich inkl. Sauna im Unter geschoss mit ca.
35 m?, der zu entspannten Stunden nach einem ar beitsreichen Tag einladt. Dar iber hinaus
steht IThnen ein grofRer ca. 30 m2 Kellerraum zur Verflgung, der weitere Nutzungs- und
Abstellmoglichkeiten bietet. Diese zusatzlichen Flachen sind sowohl funktional als auch
komfortabel und werten das Wohnangebot sptirbar auf.

Das grof3ziigige Raumangebot wird ideal erganzt durch zwei Balkone, die zu erholsamen
Stunden im Freien einladen und Ihnen flexible Nutzungsmaéglichkeiten bieten —sei esfir den
M orgenkaffee oder den entspannten Tagesausklang. Ein weiteres Ausstattungsmerkmal ist
der Kamin, der insbesonderein den kalteren Monaten fir eine angenehme
Wohnatmosphére sorgt. Die vorhandene Einbaukiche fligt sich harmonisch in das
Gesamtbild der Wohnung ein und bietet Ihnen alle Annehmlichkeiten fir den taglichen
Bedarf sowie fur gesellige Abende mit Familie und Freunden. Zur Wohnung gehort zudem
eine bereitsim Kaufpreis enthaltene Doppelgarage, die lhnen komfortable
Parkmdglichkeiten fur zwei Fahrzeuge bietet. Dies stellt einen besonderen M ehrwert dar, da
Sie sich keine Gedanken um separ ate Par kplatze machen miuissen. Die gesamte Immobilie
befindet sich in einem gepflegten Zustand und ver mittelt bei jedem Besuch ein behagliches
Gefiihl. Verwirklichen Sie lhren Wohntraum in dieser Wohnung, die nicht nur durch Ihre
Wohnflache besticht.

Fur weitere Informationen oder einen per sonlichen Besichtigungster min freuen wir uns tiber
I hre Kontaktaufnahme. Entdecken Sievor Ort, was diese Wohnung in Top Lage zu bieten
hat!
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Ausstattung und Details

- Doppelgarage im Kaufpreis schon inklusive
- Kamin

- Saunabereich inkl. Saunaim UG ca. 35m?2

- grofRer zusatzlicher Kellerraum von ca. 30m?
- zwel Balkoneinsg. ca. 21m?

- inkl. Einbaukiche

- eigene Waschktiche
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in Dortmund-Kirchhorde, einer der exklusivsten und
beliebtesten Wohngegenden der Stadt. Kirchhordeist gepréagt von einer ruhigen, grinen
Umgebung, einer gepflegten Nachbar schaft sowie einer ausgezeichneten Infrastruktur. Hier
genieflen Sie eine perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner

L ebensqualitat.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, hochwertige Gastronomie sowie
Arztpraxen und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch Schulen,
Kindergarten und Freizeitangebote sind bequem erreichbar und machen den Stadttell
besonders attraktiv fir Paare und Familien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die B54 gelangen Sie schnell in die
Dortmunder Innenstadt und haben zugleich eine optimale Anbindung an die A45 und A40in
Richtung Ruhrgebiet und Sauerland. Der 6ffentliche Nahverkehr ist ebenfalls bestens
ausgebaut — mit nahegelegenen Bus- und Bahnverbindungen erreichen Sie das Dortmunder
Zentrum sowie die umliegenden Stadtteile komfortabel.

Kirchhorde steht fiir Lebensqualitat auf hochstem Niveau: eineruhige und sichere
Wohnlage, ein attraktives Umfeld und die ideale Nahe sowohl zur Natur alsauch zur
Innenstadt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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