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Auf einen Blick

26034054
ca. 85 m?

2

3

2

1

2000

1 x Carport

325.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
neuwertig

Massiv
ca. 5mz

Gaste-WC,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgasleicht 68.00 kWh/m2a
06.09.2028 B

Gas 2000
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertig moder nisierte Eigentumswohnung befindet sich in ruhiger,
verkehrsberuhigter Lage von Dortmund-Aplerbeck und tberzeugt durch eine gelungene
Kombination aus modernem Wohnkomfort, Barrierefreiheit und stilvoller Ausstattung. Das
im Jahr 2000 errichtete M ehrfamilienhaus préasentiert sich gepflegt und zeitgemaf. Die
Wohnung selbst wurdeim Jahr 2025 umfassend und mit viel Liebe zum Detail fir den
Eigenbedarf modernisiert.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung entsteht ein angenehmes Wohngefiihl: Helle Raume,
grof3zugige Fensterflachen und ein durchdachter Grundriss schaffen eine freundliche und
einladende Atmosphare. Die Wohnung ist bequem und barrierefrel iber einen Fahrstuhl
erreichbar und eignet sich somit ideal fir Menschen jeden Alters.

Herzstlick der Wohnung ist das grof3ziigige Wohnzimmer mit viel Tageslicht und
angenehmem Wohnambiente. Die separate K liche ist bereits mit einer hochwertigen
Einbaukiche ausgestattet und bietet optimale Voraussetzungen fir moder nes K ochen und
Genielden.

Neben dem Wohnbereich stehen zwel gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfligung, die
flexibel als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen. Ein besonder es
Highlight ist dasluxuritse, barrierefreie und alter sger echte Badezimmer mit moder ner,
ebenerdiger Dusche und hochwertiger Ausstattung.

Die gesamte Wohnung Uberzeugt durch ihre exklusive Ausstattungsqualitét. Dazu zahlen
elektrische Rollladen, ein eleganter Designbodenbelag sowie die insgesamt hochwertige

M oder nisierung, die den besonderen Charakter dieser Immobilie unter streicht.
Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein eigenes Carport, das komfortables und
wetter geschiitztes Parken ermdglicht.

Eineideale Immobilie fur alle, die ruhiges, komfortables und modernes Wohnen in
begehrter Lage von Dortmund-Aplerbeck suchen.
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Ausstattung und Details

Exklusiver, hochwertiger Design-Fuf3boden

M oder nisiertes L uxusbad mit ebenerdiger Dusche
M oder nes Schiebetiiren System fur Zugang zum Bad und Besucher-WC
Hochwertige Sanitérausstattung

Hochwertige Einbaukiche (Schiller)

Grol3e Fensterflachen mit viel Tageslicht
Aufzugim Haus

Hochwertige Einbauklche inklusive
Carport-Stellplatz

Kellerraum

Gepflegte Gesamtimmobilie

Ruhige Wohnatmosphére
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und verkehrsberuhigten Wohnlage im beliebten
Dortmunder Stadtteil Aplerbeck. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gewachsene
Wohnstruktur, viel Griin sowie ein angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld aus.
Besonder s hervor zuheben ist die hervorragende Infrastruktur: Das bekannte Rodenber g-
Center mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Ar zten und
Dienstleistungsangeboten ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch die Aplerbecker
Innenstadt bietet eine Vielzahl an Geschaften des taglichen Bedarfs sowie ein attraktives
gastr onomisches Angebot.

Dar tber hinaus verflgt der Standort Uber eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie an die umliegenden Verkehrsachsen. So sind sowohl die Dortmunder
Innenstadt als auch weiter e Stadtteile schnell und bequem erreichbar.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und hohem Freizeitwert macht
diesen Standort besonders attraktiv fir Eigennutzer jeden Alters.




Objektnummer: 26034054 - 44287 Dortmund - Aplerbeck

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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