Dortmund - Kley

Grol3zuigiger Bungalow mit Kamin und
Wohlfuhlgarten in ruhiger Sackgassenlage
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Auf einen Blick

26034053 720.000 EUR
ca. 254 m2 Bungalow
Satteldach Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1977 gepflegt
Massiv
ca. 49 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 217.70 kWh/m2a
G

05.05.2036

. 1977
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Ein erster Eindruck

Dieser grof3ziigige Bungalow in begehrter und auf3erst ruhiger Sackgassenlage von
Dortmund-K ey tberzeugt vor allem durch sein weitlaufiges Raumangebot und das
aul3ergewohnlich schéne Grundstiick mit altem Baumbestand. Hier genief3en Sie ein hohes
Mald an Privatsphére, viel Platz fur die ganze Familie und ein Wohnumfeld mit besonderem
Charme.

Herzstick desHausesist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der mit seiner offenen
Gestaltung ein angenehmes Wohngeftihl ver mittelt und direkten Zugang auf die Terrasse
sowiein den idyllischen Garten bietet. Die gewachsene Begr inung und der alte
Baumbestand schaffen eine besondere Atmosphéare und machen den Auf3enbereich zu einer
echten Wohlfuihloase.

I nsgesamt stehen finf Schlafzimmer zur Verfligung, die vielféltige Nutzungsmoglichkeiten
bieten — ob alsKinder-, Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer. Zwel Badezimmer sorgen
zusétzlich fur Komfort im Alltag.

Ein weiteres Highlight ist das ausgebaute Unter geschoss. Hier befindet sich ein grofer
zusatzlicher Wohnbereich mit Kamin, der besondersin den kiihleren Monaten fir eine
gemutliche Atmosphare sorgt. Erganzt wird das Unter geschoss dur ch weiter e praktische
Wohn-/Nutzflachen mit vielseitigen Verwendungsmoglichkeiten.

Eine Garage mit viel Platz fir Auto und Fahrrader runden dieses Angebot ab.

Die Kombination aus grof3ztigigem Raumangebot, dem herrlichen Grundstiick und der
ruhigen Lage am Ende einer Sackgasse macht diese Immabilie zu einer seltenen Gelegenheit
in Dortmund-Kley.
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Ausstattung und Details

- zwei Bader

- GasteWC

- Barbereich mit Kamin

- Alarmanlage

- Kilingelanlage mit Video

- Kamin

- Heizung Bj. 2012; Brenner neu in 2025

- sep. Waschkticheinkl. Trockenraum im UG
- Kdlerraumeim UG

- Vorratsraum im UG

- sep. Ausgang aus dem UG in den Garten
- Aufstockung des Gebaudesist moéglich

- Doppelgarage mit Zugang zum Garten

- grofRer Garten

- ruhige Sackgassenlage
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Kley zeichnet sich durch seine strategisch hervorragende Lage im Dortmunder
Westen aus. Wer hier wohnt, genief3t die Vorziige einer gewachsenen Nachbar schaft gepaart
mit einer Infrastruktur, die keine Wiinsche offen |&sst.

Kley ist ein Paradiesfir Pendler. Durch die eigene S-Bahn-Station (S1) erreichen Siedie
Dortmunder Innenstadt sowie die City von Bochum in jeweils nur etwa 10 bis 15 Minuten.
?Die Anbindungen an die A40 und A45 (Kreuz Dortmund-West) sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung in das gesamte Ruhrgebiet
garantiert.

?Erganzt wird das Angebot durch diverse Budlinien, die Kley optimal mit den umliegenden
Stadtteilen und der Technischen Universitat Dortmund (T U) ver netzen.

2

?Direkt vor der Haustur befindet sich der Indupark, einesder grofdten Fachmarktzentren
der Region. Von namhaften M dbelhausern tber grof3e Supermarkte bishin zu
Elektronikfachmarkten ist allesfiir den taglichen Bedarf und dar tiber hinaus vorhanden.

Trotz der urbanen Nahe bietet Kley viel Grin. Das nahegelegene Dor ney-Waldgebiet 1adt zu
ausgiebigen Spaziergangen, Joggingrunden oder Radtouren ein.

?Kindergérten und eine Grundschule befinden sich direkt im Ort, was Kley besonder s fir
junge Familien attraktiv macht.

?

?Die Immobilie befindet sich in einer gepflegten, vorwiegend dur ch Einfamilienhduser und
kleinere Wohneinheiten gepragten Umgebung. Hier wohnt man ruhig, ohne auf die
Dynamik der GrofR3stadt ver zichten zu missen. Die Nahe zum Technologiezentrum und der
Universitat sorgt zudem fir eine stabile Wertentwicklung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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