VON POLL

Dortmund - Wellinghofen

Lichtdurchflutete 3,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon
und tollem Ausblick

Objektnummer: 26034035
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KAUFPREIS: 215.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 67 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

26034035
ca. 67 m2
1
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215.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv

ca. 10 m2
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
137.10 kWh/m2a
03.01.2028
E
1963
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.




I Y oot

Objektnummer: 26034035 - 44265 Dortmund - Wellinghofen

Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

1 Bl

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 67 m2 befindet sich in einem
gepflegten Zustand und besticht durch ihre funktionale Raumaufteilung. I nsgesamt stehen
3,5 Zimmer zur Verflgung, darunter zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man zunachst in einen geraumigen Flur. Von hier aus
er 6ffnet sich die M oglichkeit, samtliche RGume der Wohnung bequem zu erreichen. Das
Wohnzimmer ist dank mehrerer Fenster und eines Zugangs zum Balkon lichtdur chflutet
und bietet Platz fir einen Essbereich sowie eine gemiitliche Sitzecke. Die Beleuchtung durch
integrierte Deckenspots sorgt fir eine angenehme Atmosphare. Vom Wohnzimmer aus fihrt
eine Tur direkt auf den Balkon, der ausreichend Platz fur Sitzmdbel bietet und einen
schonen Blick auf die umliegende Nachbar schaft mit gepflegten Einfamilienh&ausern
gewahrt.

DieKucheist langlich geschnitten und mit moder nen, weil3en Einbaumaobeln sowie
samtlichen notwendigen Elektroger aten ausgestattet. Hier ist ebenfalls Platz fir eine
Waschmaschineintegriert, was den Alltag besonder s komfortabel macht. Das Fenster in der
Klche bietet einen angenehmen Ausblick ins Griine und sor gt zugleich fir eine gute
Beltftung.

Das grof3e Schlafzimmer tber zeugt mit viel Platz und einem Blick auf die gr ine Umgebung.
DasKinderzimmer ist ebenfalls hell gestaltet und bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten,
zum Beispiel als Arbeits- oder Gastezimmer.

Das Badezimmer ist funktional gehalten und rundet das Raumangebot der Wohnung ab.
Besonder s hervorzuheben ist der einheitliche, moder ne Boden, welcher sich durch fast alle
Wohnraume zieht und eine wohnliche Atmosphar e schafft. Die gesamte Wohnung ver mittelt

einen aulRerst gepflegten Eindruck.

Uber zeugen Sie sich vor Ort von den Vorziigen dieser Wohnung und vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gefragter Wohnlageim Dortmunder Stadtteil
Wellinghofen. Die Infrastruktur in der direkten Umgebung ist vielseitig: Super markte,
Apotheken sowie weiter e Einrichtungen destéglichen Bedarfssind in wenigen Gehminuten
erreichbar und ermdglichen eine komfortable Alltagsgestaltung.

Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe und sorgt fir eine gute Anbindung
an die umliegenden Stadtteile sowie die Dortmunder | nnenstadt.

Kindertagesstatten und Schulen befinden sich im naheren Umfeld und sind gr6i3tenteils
bequem zu Fuld erreichbar. Erganzt wird die L age durch nahegelegene Gr iinflachen und
Naher holungsgebiete, die vielféltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung im Freien bieten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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