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Auf einen Blick

26034012 225.000 EUR

ca. 89 m2 Etagenwohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1978 Kaufpreises

1x Freiplatz gepflegt
Massiv
ca. 6 m?

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 109.70 kWh/m?2a
11.07.2028 D

Gas 1978
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund
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von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

/J‘(ZZ'}M e ws L www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Ein Klassiker in der Aplerbecker-Mark: Bei diesem Angebot steht Ihnen ein solides,
unaufger egtes Wohnen mit tollem Grundriss, Sonnenbalkon und eigenem Stellplatz zur
Verflgung.

Das gepflegte Erscheinungsbild ver spricht eine sehr gute Bewohner struktur und bietet
Raum fur ganz unter schiedliche Bedirfnisse.

Der Aufzug bringt Sie bequem nach oben und fast vor die eigene Tur; der erste Eindruck
beim Betreten der Wohnung ist ganz sicher die Helligkeit und die clevere Raumaufteilung.
Das grof3ziigige Wohn- Esszimmer mit Panoramafenster zum Stidbalkon lasst kaum

W nsche offen. Daneben liegt das Kinder- oder Arbeitszimmer und ein praktischer
Abstellraum.

Von der Eingangsdiele gelangt man in die gegentiber liegende K tiche mit kurzen Wegen zum
Essplatz, und weiter in das grof3e Schlafzimmer.
Das Badezimmer liegt am Ende des Flursund ist mit einer Badewanne und dem

Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Die Garderobein der Eingangsdiele und das wichtige Gaste-WC runden den durchdachten
Grundrissideal ab.

Eine Wohnung mit viel Potential. Das sollten Sie sich ansehen.
Vereinbaren Sie einfach einen personlichen Besichtigungster min.

Wir freuen uns auf Sie.

Wir weisen darauf hin, dassdas Titelbild visualisiert wurde.




Objektnummer: 26034012 - 44287 Dortmund - Aplerbecker Mark

Ausstattung und Details

Das M ehrfamilienhaus mit insgesamt 10 Wohnungen wur de als Hauser ensemble in den
1978er Jahren errichtet.

Die hier angebotene Wohnung liegt im 4. Ober geschoss (ober stes Geschoss) und ist wie folgt
ausgestattet:

- Buche-Laminatbdden in den beiden Schlafzimmern, Wohn- Essbereich, Diele/ Flur

- Fliesenbtden in der Kiiche, im Badezimmer und Géaste-WC

- samtliche Fenster mit Rollladen ausgestattet, Fenster wurden zwischen 1994-1996
ausgetauscht

- Gas-Zentralheizung von 2002

- Badezimmer und Gaste-WC wurden modernisiert

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Stidbalkon

- Eigener Kellerraum

- Eigener Stellplatz
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Alles zum Standort

Der Stadtteil 'Aplerbecker Mark' préasentiert sich als besondersruhiger und
familienfreundlicher Vorort am sidostlichen Stadtrand von Dortmund, in idealer Nahe zum
Schwerter Wald, ein 'Paradies flr Spazierganger oder Jogger.

Profitieren Sie zudem von einer ausgezeichneten Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz
mit einer schnellen Erreichbarkeit der Dortmunder Innenstadt: Zwel Busstationen sowie der
Bahnhof Dortmund Aplerbeck-Siid sind fuRlaufig erreichbar und ermdglichen stressfreie
Mobilitat.

Fir den téaglichen Bedarf stehen ein REWE Supermarkt und ALDI Nord ebenfalls fuf3laufig
zur Verflgung.

Das schulische Angebot von KITA Uber Grund- bis zur weiterfihrenden Schuleist ein
zusatzlicher Pluspunkt.

Fur Berufspendler bietet die A 1, erreichbar in wenigen Minuten Gber die B 236im
Anschluss'Schwerte', eine Weiterfahrt in samtliche Himmelsrichtungen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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