VON POLL

Dortmund - Innenstadt

Attraktives, mobliertes Apartment in Bestlage des
Dortmunder Kaiserviertels
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Auf einen Blick

26034024 179.000 EUR
ca. 47 m2 Etagenwohnung
4 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1956 2023
gepflegt
Massiv
ca.5m?2

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 80.60 kWh/m2a
C
01.10.2028
1956
Gas
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Ein erster Eindruck

Dieses stilvolle Apartment Uiber zeugt durch seine hervorragende Lageim beliebten
Kaiserviertel —einer der gefragtesten innenstadtnahen Wohnlagen Dortmunds. Die
Kombination aus urbanem L ebensgefiihl, hervorragender Infrastruktur und charmantem
Umfeld macht diese Immobilie sowohl flr Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger
besondersinter essant.

Die Wohnung befindet sich in der vierten Etage eines gepflegten M ehr parteienhauses und
wurdein den vergangenen Jahren aufwendig und mit viel Liebe zum Detail saniert. Sie
prasentiert sich in einem moder nen, zeitgemafien Zustand und ist sofort bezugsfertig.

Das durchdachte Raumkonzept umfasst ein helles Wohnzimmer, ein gemitliches
Schlafzimmer, eine grof3ziigig geschnittene K tiche sowie ein moder nes, hochwertig saniertes
Badezimmer. Die vorhandene M oblierung ist geschmackvoll ausgewahlt und bereitsim
Kaufpreisenthalten, sodass einem unkomplizierten Einzug oder einer direkten Vermietung
nichtsim Wege steht.

Dank der attraktiven Lage und der vollstandigen Ausstattung eignet sich die Wohnung ideal
zur Selbstnutzung oder alsrenditestarke, moblierte K apitalanlage —insbesondereim Bereich
der moblierten Vermietung.
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Ausstattung und Details

Top-Lageim beliebten Kaiserviertel

I nnenstadtnahe und dennaoch ruhige Wohnlage
Aufwendig saniert

Voll mobliert

Helle und gut geschnittene R&ume
Gepflegtes M ehr parteienhaus

Ideal fUr Eigennutzer oder K apitalanleger

Eine seltene Gelegenheit, urbanes Wohnen mit nachhaltigem I nvestitionspotenzial zu
verbinden.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage im Kaiserviertel von Dortmund — einem
der beliebtesten und lebendigsten Stadtteile der Stadt. Das Viertel zeichnet sich durch seine
attraktive Mischung aus urbanem Flair, historischer Bausubstanz und einer hervorragenden
Infrastruktur aus.

Die Dortmunder Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine Vielzahl an
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie kulturellen Einrichtungen. Gleichzeitig
Uber zeugt das Kaiserviertel selbst mit einer charmanten, gewachsenen Nachbar schaft und
einem vielfaltigen gastronomischen Angebot direkt vor der Haustir.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: M ehrere Bus- und U-
Bahnlinien gewéahrleisten eine schnelle Verbindung in alle Teile der Stadt sowie zum
Hauptbahnhof. Auch die Anbindung an das Uberregionale Strafennetz ist optimal, sodass
umliegende Stadte des Ruhrgebiets zligig erreichbar sind.

Auch Arzte, Kinder garten und Schulen sind gut und gr6Rtenteils fuRlaufig erreichbar.
Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten kommen ebenfalls nicht zu kurz: Grinflachen und
Parksbefinden sich in der naheren Umgebung und bieten Raum fur Entspannung und
sportliche Aktivitaten.

I nsgesamt handelt es sich um eine auf3er st gefragte Mikrolage, die urbanes Wohnen mit
hoher L ebensqualitat verbindet —ideal sowohl flr Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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