VON POLL

Herdecke

1-2 Familien - Rethenmittelhausin Herdecke Am
Nacken

Objektnummer: 26034049

KAUFPREIS: 329.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 630 m?




Objektnummer: 26034049 - 58313 Herdecke
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Objektnummer: 26034049 - 58313 Herdecke

Auf einen Blick

26034049 329.000 EUR

ca. 140 m2 Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1967 2002

1x Garage gepflegt
ca. 90 m2

Terrasse, Balkon




Objektnummer: 26034049 - 58313 Herdecke

Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 223.28 kWh/m2a
08.06.2036 G

1966
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Objektnummer: 26034049 - 58313 Herdecke

Ein erster Eindruck

Dieses charmante Reithenmittelhausin der beliebten Lage Herdecke - Am Nacken wurde
1966 urspriinglich als zwei-gefiihrte Wohneinheiten konzipiert. Jede Einheit (EG und OG)
ist nahezu identisch geschnitten und begeistert mit hellem Wohnzimmer, das direkten
Zugang zum Garten bzw. Balkon mit Fernblick bietet. Ein grof3ziigiger Schrankflur flhrt zu
den zwei Schlafzimmern und dem Badezimmer.

Highlights:

OEG: modernes Badezimmer (2018 erneuert)

2002 wurde das Gaste-WC entfernt durch eine Essecke mit Kachelofener setzt,
durch diese Umgestaltung des Grundrisses entsteht ein gemutliches Wohnambiente.
00G: identischer Grundrisswie EG

zusatzlich praktisches Gaste-WC.

oVielseitig nutzbarer Keller

mit direktem Zugang zum Garten

Waschktiche und Dusche.

oGarten mit zwel Gartenhauschen

Eine Treppe zur Ringstraide, dort finden sich weitere Parkmoglichkeiten

und eine Bushaltestelle. In der Nahe gibt esauch eineKiTa.

Denkbar ist:

oNutzung als Einfamilienhaus mit grof3ztigigem Wohnkomfort.
oNutzung als M ehr gener ationen-Haus mit separaten Wohneinheiten.
oNutzung als Zeifamilien-Haus mit separaten Wohneinheiten.
oOptionale Zusammenfiihrung beider Stockwer ke nach Bedarf.

Lage:

oRuhige, familienfreundliche Wohngegend in Her decke-Am Nacken.

oGute Anbindung an lokale Infrastruktur, Schulen, Einkaufsmdoglichkeiten.

oNahe zur Ringstral3e mit schneller Erreichbarkeit von Parkplétzen, Bushaltestelle und
KiTain unmittelbarer Nahe.

Sonstiges:

oHelles, freundliches Wohnkonzept durch grol3e Fenster flachen.

oVieseitige Nutzungs- und Gestaltungsméglichkeiten dank durchdachtem Grundriss.
oGartenflachen ideal fir Entspannung, Spiel und Gartenfreuden.”

oEine Garagerundet das Angebot ab.




Kontaktieren Sieunsfir eine Besichtigung oder weitere I nfor mationen.
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Alles zum Standort

Lage: Ruhiger, familienfreundlicher Ortsteil von Herdecke, eingebettet in eine griine
Umgebung am nordwestlichen Stadtrand von Herdecke/ Region Ruhrgebiet.

Infrastruktur: Gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz (Bushaltestellen in
fuBlaufiger Entfernung; Nahe zur Ringstralle mit Parkmdglichkeiten). KiTain
unmittelbarer Nahe; vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und lokale Einrichtungen leicht
erreichbar.

Wohnqualitat: Gepragt von datetime-naher, entspannter Wohnatmosphare, grof3ziigige
Grunflachen, ruhige Straf3en und eigenstandiger Charakter. Ideal fiir Familien, Paare und
Menschen, die eine komfortable, unkomplizierte Alltagsgestaltung schéatzen.
Verkehrsanbindung: Schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Autobahnen (A45/A46) bzw.
regionaler StraRRenver bindungen; gute Erreichbarkeit von Schulen, Arzten und
Freizeiteinrichtungen.

Freizeit und Natur: Nahegelegene Naher holungsgebiete und Grunflachen laden zu

Spazier gangen, Radfahren und Outdoor -Aktivitdten ein; geringe Larm- und Verkehrsdichte
im Vergleich zum Stadtzentrum.

Besonder heiten: Zentrale Anlaufpunkte wie eine nahegelegene KiTa und die gute
Anbindung an Einkaufsmdoglichkeiten machen Am Nacken zu einem praktischen
Wohnstandort innerhalb von Herdecke.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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