Dortmund — Gartenstadt

sanierter Altbau fur die grol3e Familie in der
sudlichen Gartenstadt

Objektnummer: 24034052x

KAUFPREIS: 1.350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 305 m2 « ZIMMER: 8.5 « GRUNDSTUCK: 769 m2
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Auf einen Blick

24034052x 1.350.000 EUR

ca. 305 m2 Doppelhaushélfte

Walmdach Kauferprovision

8.5 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1927 2021

1 x Freiplatz, 1 x -
Garage modernisiert

Massiv
ca. 100 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um einen absoluten Gartenstadt-Raritat.
Gelegen in einer der schdonsten Gegenden der Stadt vereint das 1927/ 1928 vom
Architekten Hugo Heinemann erbaute und seitdem laufend modernisierte Doppelhaus
Eleganz, Grof3zugigkeit und Klassik.

Die Immobilie tiberzeugt mit vielen Stilelementen wie dem tollen Treppenhaus oder den
hohen Decken.

Das Herzstiick des Hauses ist sicherlich der gro3zligige Wohn-Essbereich, verbunden
mit originalen Schiebetiren. Angrenzend befindet sich die offene, moderne Kiiche, die
zum gemeinsamen Kochen mit der Familie und Freunden einladt. Von der Kiiche
gelangen sie ebenfalls auf die Terrasse.

Ein weiteres Zimmer kann als Erganzung zum Wohnraum oder als autarkes
Arbeitszimmer genutzt werden.

Das grof3zligige Obergeschoss bietet durch drei gerdaumige SchlafrAume verschiedene
Nutzungsmdglichkeiten. Das Badezimmer ist sowohl von einem der Schlafraume, als
auch vom Flur aus zugéanglich.

Im ausgebauten Dachgeschoss finden sich drei weitere Zimmer, die sich perfekt als
Kinder- oder Gastezimmer eignen. Ein kleines Bad vervollstéandigt diese Etage.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet viel Stauraum.

Der pflegeleichte Garten bietet viel Privatsphare.

Vereinbaren Sie noch heute Ihren ganz personlichen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- Kamin

- moderne Einbauktiche

- umfassende denkmalkonforme Sanierung 2010 - 2020 inkl. Fenster und Elektrik
- Garage
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Alles zum Standort

Die sudliche Gartenstadt gilt als das exklusivste Wohngebiet Dortmunds. Die Lage
zeichnet sich einerseits durch eine absolute Innenstadtnahe, sowie andererseits durch
den alten Baumbestand und die Alleen aus.

Es besteht beste Verkehrsanbindung in sdmtliche Richtungen.

Verschiedene Schulen und Kindergarten sind fuRlaufig erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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