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Moderne Wohnung mit Kamin und Sonnenterrasse
— Wohnen nahe Willingen

Objektnummer: 25198031

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON s -

KAUFPREIS: 155.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 88 m2 « ZIMMER: 2.5 « GRUNDSTUCK: 418 m2
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Auf einen Blick

25198031 155.000 EUR
ca. 88 m?2 Erdgeschosswohnung
Satteldach Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1951 2024
1 x Garage

nach Vereinbarung

Massiv
ca. 24 m2
Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung

Ol

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

.’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Die Immobilie

VON POLL

VON

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Daniel Minster | K 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese moderne und gepflegte Erdgeschosswohnung befindet sich in einem charmanten
Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1951 in ruhiger, naturnaher Lage — nur einen Steinwurf
vom beliebten Ferienort Willingen entfernt. Hier genieRen Sie Komfort, Stil und Erholung
in einem ansprechenden Wohnumfeld.

Mit ca. 88 m2 Wohnflache Uberzeugt die Wohnung durch ihren durchdachten Grundriss:
Der offene Wohn- und Essbereich mit gemutlichem Kaminofen schafft ein einladendes
Ambiente zum Wohlfihlen. Eine moderne Kiiche, ein gerdumiges Schlafzimmer sowie
ein flexibel nutzbarer Durchgangsraum — ideal als Ankleide, Bliro oder Leseecke — bieten
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Das geschmackvoll renovierte Tageslichtbad sowie
der direkte Zugang zur Sonnenterrasse mit hochwertigen Keramikplatten
vervollstandigen das stimmige Gesamtbild.

Zur Wohnung gehdren ein eigener Kellerraum sowie eine im Haus integrierte Garage mit
direktem Zugang in den Keller — ein echter Pluspunkt fir Komfort, Sicherheit und
taglichen Wohnkomfort.

Die Wohnung ist derzeit unbewohnt und kann sofort bezogen oder vermietet werden —
ideal fur Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermal3en.

Vereinbaren Sie noch heute lhren Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr neues
Zuhause im Herzen des Sauerlands!
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Ausstattung und Detalils

* Stilvoller Kaminofen

* Terrasse mit hochwertigen Keramikplatten

» Grof3zuigiger Wohn- und Essbereich

» Garage mit direktem Zugang zum Haus

« Zentralheizung fur effiziente Warmeverteilung

* Ruhige, naturnahe Lage in der Nahe des Ferienorts Willingen
* Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
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Alles zum Standort

Bontkirchen ist ein idyllischer Ort im dstlichen Sauerland, der als Stadtteil zu Brilon im
Hochsauerlandkreis gehort. Die landschatftlich reizvolle Lage an der Grenze zu Hessen,
umgeben von sanften Hiigeln, Waldern und dem lttertal, macht Bontkirchen besonders
attraktiv fur Naturliebhaber und Erholungssuchende. Die Umgebung bietet zahlreiche
Wander- und Radwege sowie vielfaltige Freizeitmdoglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zum Diemelsee, der schnell zu erreichen ist und
vielfaltige Mdglichkeiten fur Wassersport, Erholung und Naturerlebnis bietet. Auch der
bekannte Ferienort Willingen mit seinem umfangreichen Freizeit- und Sportangebot liegt
nur wenige Kilometer entfernt. Bontkirchen verbindet die Ruhe eines gewachsenen
Dorfes mit einer guten Anbindung an die touristischen Highlights der Region und eignet
sich damit ideal als Wohn- und Ferienstandort.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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