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Schmallenberg / Holthausen — Holthausen, Sauerland

Ein Zuhause, viele Mdglichkeiten: Mehrfamilienhaus
Im ,Golddorf* Holthausen

Objektnummer: 25126036

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 275 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 861 m?
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Auf einen Blick

25126036 295.000 EUR

ca. 275 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

11 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1978 Kaufpreises

3 x Freiplatz, 1 x ca. 80 m?

Garage ca. 275 m?

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Pellet 162.00 kWh/m?2a
F
14.06.2028
1978

Pelletheizung
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Daniel Munster | K 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses vielseitige Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1978 befindet sich auf einem ca.
861 m2 grof3en Grundstlick und bietet eine Gesamtwohnflache von etwa 282 m2. Dank
solider Massivbauweise, durchdachter Aufteilung und drei separaten Wohnungen eignet
sich die Immobilie ideal sowohl zur Eigennutzung als auch als attraktive Kapitalanlage.

Das gesamte Haus ist mit einer FulRbodenheizung ausgestattet, die zusammen mit der
modernen und energieeffizienten Pelletheizung fiir ein behagliches Wohnklima und
niedrige Betriebskosten sorgt. Jede Wohnung verfugt Uber einen eigenen Eingang,
wodurch ein hohes Mal3 an Privatheit gewéhrleistet ist.

Die Wohneinheiten im Uberblick:

Erdgeschosswohnung (ca. 123 m?)

Funf grof3ziigig geschnittene Zimmer, eine Kiiche mit praktischem Vorratsraum, ein
Badezimmer sowie ein Gaste-WC schaffen optimalen Wohnkomfort. Ein eigener
Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum und ist Uber die Wohnung zugénglich. Die
Einheit ist derzeit nicht vermietet und bietet sich damit hervorragend zur Eigennutzung an
— alternativ auch fir eine zuktinftige Vermietung.

Dachgeschosswohnung (ca. 87 m2)

Drei gut geschnittene Zimmer, eine Diele, zwei Bader sowie zwei Balkone mit Blick ins
Griine machen diese Wohnung zu einem idealen Riickzugsort fir Paare oder kleine
Familien. Besonders hervorzuheben ist, dass diese Etage Uber eine Treppe mit
installiertem Treppenlift erreichbar ist und somit auch fur &éltere Bewohner bequem und
barrierearm nutzbar bleibt. Die Dachgeschosswohnung ist aktuell vermietet und bietet
damit sofortige Mieteinnahmen.

Souterrainwohnung (ca. 65 m?)

Bestehend aus drei wohnlichen Zimmern, einer vollwertigen Kiiche, einem Badezimmer
und einem Vorratsraum mit Waschmaschinenanschluss ist auch diese Einheit autark
nutzbar und rundet das Gesamtkonzept perfekt ab. Auch diese Wohnung ist derzeit
vermietet und gewahrleistet stabile Einnahmen.

Im AufRenbereich laden mehrere Terrassen zum Verweilen ein und werden erganzt durch

den grol3zugig angelegten Garten, der vielfaltige Moglichkeiten fir Erholung und Freizeit
bereithélt. Eine Garage sowie zusétzliche Stellplatze direkt am Haus runden das Angebot




ab.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im malerischen Ortsteil Holthausen der Stadt Schmallenberg,
eingebettet im naturnahen Hochsauerlandkreis Nordrhein-Westfalen. Holthausen ist
eines der ausgezeichneten ,Golddorfer” im Sauerland und besticht durch seinen
dorflichen Charakter, der besonders ruhiges und naturnahes Wohnen ermdglicht.

Nur wenige Autominuten entfernt liegt das Kneipp-Heilbad Bad Fredeburg, ein beliebter
Kurort mit umfangreicher Infrastruktur. Bad Fredeburg bietet eine gute Versorgung mit
Einkaufsmoglichkeiten, medizinischen Einrichtungen, Schulen sowie vielféltigen Freizeit-
und Wellnessangeboten. Damit ergénzt es die ruhige Wohnlage in Holthausen ideal um
alle relevanten Alltagserfordernisse.

Die Infrastruktur in Schmallenberg und seinen Ortsteilen ist sehr gut ausgebaut.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, arztliche Versorgung sowie
Bildungsangebote wie Schulen und Kindergarten sind in Schmallenberg gut erreichbar. In
Holthausen selbst sind ruhiges Wohnen und Naturnéhe pragend, ideal fir Familien und
Ruhesuchende.

Die Kombination aus naturnaher Wohnqualitat und schneller Erreichbarkeit zentraler
Infrastruktur in Bad Fredeburg und Schmallenberg macht Holthausen zu einem
attraktiven Standort fir Wohnen und langfristige Investitionen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2028.

Endenergiebedarf betragt 162.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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