Winterberg / Neuastenberg

Zwel Wohnungen, viele Gestaltungsmaoglichkeiten.

Objektnummer: 24126005

KAUFPREIS: 198.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

24126005 198.000 EUR

ca. 125 m2 Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1749 renovierungsbedurftig

2 X Freiplat

X repa ca.0m?

Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
GAS 75.00 kWh/m?2a
21.09.2024 C

Gas
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Die Immobilie
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie persénlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Daniel Munster | K 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Im ersten Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses befinden sich diese beiden
Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von ca. 125 m2. Die erste Wohnung besteht
aus einem Wohn-/Esszimmer mit separater Kiiche, einem geraumigen Schlafzimmer und
einem Duschbad. Die zweite Wohnung verfligt Gber ein helles Wohn-/Esszimmer,
ebenfalls mit separater Kiiche, 2 Schlafzimmer sowie ein Bad und ein Gaste-WC. Durch
einen kleinen Hauswirtschaftsraum ist hier eine Waschmaoglichkeit innerhalb der
Wohnung gegeben. Die Wohnungen liegen direkt nebeneinander und kénnten durch den
Einbau einer Zwischentir im Flur miteinander verbunden werden. Da beide Einheiten
Uber eine eigene Gasetagenheizung beheizt werden, bleiben sie vom Rest des Hauses
unabhangig. Abgerundet wird das Angebot durch jeweils einen Kellerraum und einen
Stellplatz. Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit Potential, ideal fur Familien,
Paare oder auch als Investitionsmdoglichkeit. Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Luftkurort Neuastenberg in der Nahe des beliebten
Skigebietes Postwiese. Bei entsprechender Schneelage verwandelt sich der idyllische
Ort von Mitte Dezember bis Anfang Mérz in das beliebte "Skidorf Postwiese". Neben
gepflegten Pisten, abwechslungsreichen Abfahrten und kurzen Wartezeiten bietet das
Skidorf zahlreiche Highlights: - 300.000 m2 zusammenhéangendes Skigebiet - 16
Abfahrten mit einer Gesamtlange von 8 km - Flutlichtpisten - Panorama-Sesselbahn, 6
Schlepplifte, 1 Rodellift, 1 Férderband (Ski und Rodel) und 1 Férderband Skischule - 500
m Naturrodelbahn mit Steilkurven, beschneit und beleuchtet - Professioneller Funpark mit
Kickern, Rails, Corner und vielem mehr - Professionelle Skischule mit DSLV-Lizenz -
Skiverleih Das Zentrum von Winterberg mit zahlreichen Einkaufsmdoglichkeiten,
Restaurants, Arzten und Schulen ist in wenigen Autominuten erreichbar. Entdecken Sie
die Ferienwelt Winterberg von ihrer schénsten Seite: - Radfahren auf den 37 Routen der
Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park - Nordic Walking - Golfen - Klettern - Reiten -
Golfen - Gleitschirmfliegen - Tennis spielen - Angeln - Skifahren - Snowboarden -
Skilanglauf und vieles mehr.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.9.2024.
Endenergieverbrauch betragt 75.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1749. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10 Winterberg
E-Mail: winterberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




