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Erdgeschosswohnung in Schonkirchen bei Kiel: 3
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Auf einen Blick

25053144 168.500 EUR

ca. 72,5 m2 Etagenwohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1972 Kaufpreises

12500 x Garage, 1 Massiv

EUR (Verkauf) ca.8m2
Gaste-WC,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 173.47 kWh/m2a
22.10.2035 F

Ol 1970
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Die Immobilie

VON POLL
IMMOBILIEN

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 040

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

|

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese helle und groR3ziigige 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in Schonkirchen bei Kiel
bietet grof3es Potenzial fur alle, die sich ein individuelles und gemitliches Zuhause nach
eigenen Vorstellungen schaffen mochten. Sie Gberzeugt durch weitlaufige, freundlich
geschnittene Raume, ein Tageslicht-Wannenbad, ein zusétzliches Gaste-WC sowie zwei
flexible Schlafzimmer, die sich ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice
nutzen lassen. Ein separater Kellerraum bietet praktischen Stauraum und eine Garage,
die zur Wohnung gehort, rundet das Angebot ab — ein seltenes Plus in dieser Lage.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Gebaude und ist renovierungsbediirftig.
Dadurch haben Sie die Méglichkeit, die Raume nach eigenem Geschmack und
modernen Standards zu gestalten. So konnen Sie sich Ihr personliches Domizil
erschaffen, das genau lhren Wohnvorstellungen entspricht. Grol3e Fensterflachen im
Wohnbereich sorgen fir viel Tageslicht und eine freundliche Atmosphare, die das
Wohnen besonders angenehm macht.

Die Lage in Schonkirchen bei Kiel verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzte und
Apotheken sind ebenso wie Freizeitangebote und Gastronomie bequem erreichbar. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal und die Kieler Innenstadt ist
schnell zu erreichen. Gleichzeitig profitieren Sie von der ruhigen Umgebung, die sich
ideal fur Paare, Familien oder Menschen eignet, die ein individuelles,
renovierungsbedirftiges Erdgeschoss-Domizil nahe Kiel suchen.

Diese Wohnung vereint helle R&ume, eine grol3zigige Aufteilung, Renovierungspotenzial
und eine attraktive Lage in Schonkirchen bei Kiel — perfekt fur alle, die die Chance nutzen
maochten, sich ihr Traumdomizil zu schaffen.
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Ausstattung und Detalils

* Helle 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in Schonkirchen bei Kiel

» Renovierungsbediirftig — ideal zum Einrichten und Gestalten nach eigenen
Vorstellungen

» GroR3zugiger, lichtdurchfluteter Wohnbereich mit gro3en Fenstern

» Zwei flexibel nutzbare Schlafzimmer (Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice)
« Praktische Abstellkammer in Flur fUr die Dinge des taglichen Lebens

» Tageslichtbad mit Wanne und zusatzliches Gaste-WC

* Separater Kellerraum fr zusatzlichen Stauraum

* Eigene Garage inklusive — seltenes Plus in dieser Lage

+ Ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur (Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte,
Apotheken)

» Kurze Wege zur Kieler Innenstadt und sehr gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel

* Perfekt fur Paare, kleine Familien oder Menschen, die ein individuell gestaltbares
Domizil nahe Kiel suchen
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in einer ruhigen und dennoch zentralen Wohngegend in Schonkirchen
bei Kiel. Die Umgebung besticht durch gepflegte Wohnstral3en, viel Griin und ein
angenehmes Wohnumfeld, das Ruhe und eine hohe Lebensqualitét bietet.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Schulen, Kindergarten, Arzte und
Apotheken sind bequem erreichbar. Auch Freizeitangebote, Sportvereine und
Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist sehr gut: Bushaltestellen sind ful3laufig erreichbar und die Kieler
Innenstadt ist in kurzer Zeit zu erreichen.

Dank der Nahe zu den HauptverkehrsstraRen und zur Landeshauptstadt Kiel profitieren
Pendler von schnellen Verbindungen in alle Richtungen. Gleichzeitig erméglicht die
ruhige Lage in Schonkirchen entspanntes Wohnen abseits des Trubels der Stadt.

Diese Lage vereint somit die Vorteile des naturnahen Wohnens mit optimaler Anbindung
an Kiel und die Umgebung und ist ideal fur Familien, Paare oder alle, die eine ruhige und
dennoch gut angebundene Wohnung bei Kiel suchen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 173.47 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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