Kiel - Hassee

Moderne 3-Zimmer -Eigentumswohnung mit Balkon,
Tiefgarage & Fuf3bodenheizung im beliebten Edur-
Park

Objektnummer: 26053142

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 399.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 81,23 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26053142

ca. 81,23 m?

2

3

2

1

2016

1x Tiefgarage

399.000 EUR
Etagenwohnung

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig
Massiv

Gaste-WC, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Fern 62.06 kWh/m2a
29.06.2026 B

Fernwarme 2016
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

Unsere Sponsoring-Partner

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Grundrisse

Kiiche

Wohnen/Essen

Balkon

>

®

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese moder ne und hochwertig ausgestattete 3-
Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im beliebten Wohnquartier ,, Edur-Park® im
Kieler Stadtteil Hassee und vereint zeitgemaRen Wohnkomfort mit einer ruhigen, griinen
Wohnlage. Dasim Jahr 2018/2019 errichtete M ehrfamilienhausist Teil einer gepflegten
Wohnanlage mit insgesamt 79 Eigentumswohnungen und Uberzeugt dur ch seine moder ne
Architektur, eine hochwertige Bauweise sowie eine dur chdachte Planung.

Die Wohnung verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 81 m2 und bietet einen funktionalen
Grundriss, der sowohl fiir Paare, kleine Familien als auch fiir Senioren oder Berufstatigeim
Homeoffice hervorragend geeignet ist. Bereitsbeim Betreten der Wohnung entsteht ein
freundlicher und heller Eindruck. Der grof3ztigige Wohn- und Essber eich bildet das
Herzstick der Wohnung und bietet ausreichend Platz fur einen gemitlichen Wohnbereich
sowie einen Essplatz. Die vorhandene Einbaukiiche fligt sich harmonisch in den Raum ein
und ermdglicht kurze Wege im Alltag.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige, rund 18 m2 grof3e Balkon, der sowohl vom
Wohnbereich als auch von weiteren Raumen aus genutzt werden kann. Hier geniel3en Sie
sonnige Stunden, entspannte Sommer abende oder den ersten Kaffee am Morgen —nahezu
wiein einem eigenen kleinen Garten.

Neben dem Wohnbereich stehen Ihnen ein ger dumiges Schlafzimmer sowie ein weiteres
Zimmer zur Verfiigung, dassich flexibel als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice
nutzen lasst. Das moder ne Duschbad inkl. Waschmaschinenanschluss und bodentiefer
Duschewird durch ein separates Gaste-WC erganzt und sorgt so flr zusatzlichen Komfort
im Alltag.

FUr ein angenehmes Wohnklima sorgt diein allen Raumen verlegte Ful3bodenheizung,
wahrend die dreifach verglasten Kunststofffenster eine sehr gute Warme- und
Schalldammung bieten. Hochwertige Bodenbelage aus L aminat und Fliesen unter streichen
den gepflegten Gesamteindruck der Wohnung.

Zur Wohnung gehdren aul3erdem ein eigener Kellerraum, ein gemeinschaftlicher
Fahrradkeller sowie ein komfortabler Tiefgaragenstellplatz, der bequemesund
wetter geschiitztes Parken ermdglicht.

Die gepflegte Wohnanlage ver fugt Uber Aufziige und bietet ein angenehmes Wohnumfeld in
parkahnlicher Atmosphare. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie der




offentliche Nahverkehr befinden sich in kurzer Entfernung und machen die L age sowohl fiir
Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger besonders attraktiv.

Diese Eigentumswohnung tber zeugt durch ihre moderne Ausstattung, die ruhige Wohnlage
sowie den hervorragenden Gesamtzustand und bietet ideale Voraussetzungen fur langfristig
wertbestandiges Wohnen.

Wichtig: Der Energieausweisist Ende Juni ausgelaufen. Nach Angabe der Hausverwaltung
befindet sich einer neuer Energieausweisin der Beantragung.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 2018/2019

- Massive Bauweise

- Ruhige Wohnlageim Wohnquartier ,, Edur-Park*

- Ca. 81 m2 Wohnflache

- 3Zimmer

- Grol3ztigiger Balkon mit ca. 18 m? Flache

- FuBbodenheizung in sdmtlichen Wohnraumen

- Moderne Einbaukiche

- Duschbad und separates Gaste-WC

- Kunststofffenster mit 3-fach-1solierverglasung

- Laminat- und Fliesenbtden

- Personenaufzug im Gebéaude

- Tiefgaragenstellplatz (separates Grundbuch)

- Eigener Kellerraum

- Gepflegte Wohnanlage mit parkahnlichem Charakter
- Moderne Architektur und ener gieeffiziente Bauweise
- Hausgeld: ca. 336 € monatlich
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Alles zum Standort

Kiel, dielebendige L andeshauptstadt Schleswig-Holsteins mit rund 246.000 Einwohnern,
besticht durch ihre einzigartige Lage an der Ostsee und eine ausgewogene Mischung aus
urbanem Flair und naturnaher Lebensqualitat. Die Stadt Uberzeugt mit einer stabilen
Infrastruktur, die sowohl Verwaltung, Bildung als auch Gesundheitsver sor gung auf
hdchstem Niveau vereint. Das etablierte Wohnumfeld mit einem hohen Anteil an Ein- und
Zweifamilienh&user n schafft eine vertrauensvolle Basisfur Familien, die Wert auf Sicher heit
und eine bestandige Wertentwicklung legen. Die Nahe zu Universitaten und vielfaltigen
Dienstleistungsangeboten rundet das attr aktive Gesamtbild ab und macht Kiel zu einem
idealen Ort fur ein harmonisches Familienleben.

In diesem familienfreundlichen Umfeld finden Sie zahlreiche Spiel- und Sportmdglichkeiten,
die Kinder herzen hoher schlagen lassen. Bereits nach nur einer Minute zu Fuld erreichen Sie
einen liebevoll gestalteten Spielplatz, und innerhalb von wenigen Gehminuten laden weitere
Sportanlagen und grof3ziigige Par ks zum aktiven Verweilen und gemeinsamen Erleben ein.
Der nahegelegene Hochzeitswald und der Jugendtr eff Hassee bieten abwechslungsreiche
Freizeitmoglichkeiten fur alle Altersgruppen und fordern das Gemeinschaftsgefiihl in der
Nachbar schaft.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungslandschaft ein unschéatzbar er
Vortell: Kindergarten wie die Waldwiesenzwerge e.V. und die KiTa Michaelissind in nur
zwel bisdrei Minuten zu Ful erreichbar. Schulen aller Altersstufen, darunter die
Gemeinschaftsschule Hassee mit Oberstufe, liegen ebenfallsin fulllaufiger Entfernung von
etwa drei bissechs Minuten, sodass der Schulweg sicher und unkompliziert gestaltet wer den
kann. Die Ndhe zu Arzten und Apotheken, wie der Praxis Dr. Ruck und der Roland
Apotheke, garantiert schnelle medizinische Ver sorgung — alles bequem in wenigen Minuten
zu FuBR erreichbar. Das Helios Klinikum Kiel ist ebenfalls nur etwa acht Minuten entfernt
und sichert umfassende Gesundheitsdienstleistungen.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ideal: M ehrere Bushaltestellen, darunter
Schleswiger Straf3e und Wulfsbrook, sind in zwei bisdrei Minuten zu Ful3 erreichbar, und
der Bahnhof Kiel-Hassee CITTI-PARK liegt nur 14 Gehminuten entfernt. So sind auch
langere Wege fur die ganze Familie stressfrei zu bewaltigen. Einkaufsmoglichkeiten wie
Nahkauf und EDEKA Minster befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermdéglichen einen
entspannten Alltag.

Diese Lagein Kiel vereint alle Voraussetzungen fiir ein sicheres, gesundes und erfilltes
Familienleben — hier wachsen Kinder behitet auf, wéhrend Eltern die Ruhe und




Infrastruktur genief3en, die sie sich wiinschen. Ein Zuhause an diesem Ort bedeutet, in eine
lebenswerte Zukunft fir die ganze Familie zu investieren.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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