Eckernforde

Doppelhaushalfte mit Garage und Garten in ruhiger
Wohnlage von Bor by — mit M odernisierungspotenzial
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Objektnummer: 26053121 - 24340 Eckernforde

Auf einen Blick

26053121 249.000 EUR

ca. 65 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1949 2012

(l});rI;rgeleplatz, 1x renovierungsbeduirftig
Massiv
Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 108.10 kWh/m?2a
08.12.2035 D

Gas 2012
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 8838120

Selbststandiger Shop Eckernforde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernférde
eckernfoerde@von-poll.com | www.von-poll.com/eckernfoerde
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhauseim beliebten Eckernférder Stadtteil Borby. Diese
charmante Doppelhaushélfte wurde urspringlich im Jahr 1949 in massiver Bauweise
errichtet und bietet auf einem 484 m2 grof3en Grundstiick dieideale Alter native zur
Eigentumswohnung. Das Haus tiber zeugt durch seine ruhige Wohnlage, die vorhandene
Garage sowie die M dglichkeit, kurzfristig einzuziehen oder die Immaobilie neu zu ver mieten.

Die Wohnflache von ca. 70 bis 74 m2 verteilt sich auf insgesamt drei Zimmer sowie K iiche,
Bad und Flurbereiche. Durch den im Jahr 1998 durchgefiihrten Umbau und die
Erweiterung des Wohnhauses wur de die Wohnqualitat deutlich verbessert und an moderne
Wohnbedurfnisse angepasst.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit angenehmer
Wohnatmosphére. Die geraumige Wohnkdiche bietet ausreichend Platz fiir einen Essbereich
und bildet den Mittelpunkt destaglichen Lebens. Erganzt wird das Raumangebot durch das
Badezimmer sowie die entsprechenden Verkehrsflachen.

Das ausgebaute Dachgeschoss beherber gt ein Schlafzimmer, ein Kinder- oder
Arbeitszimmer sowie einen weiteren Flurbereich. Die vorhandene Raumaufteilung eignet
sich hervorragend fir Singles, Paare oder kleine Familien, die Wert auf ein eigenes Haus mit
Garten legen.

Besonder s hervor zuheben ist das grof3ziigige Grundstiick mit Gartenbereich. Die Hanglage
schafft interessante Gestaltungsmoglichkeiten und sor gt gleichzeitig fiir ein gewisses Maf an
Privatsphére. Die massiv errichtete Garage verfiigt zusatzlich Gber einen angrenzenden
Geréte- und Vorratsraum und bietet somit wertvolle Abstellflachen fur Fahrréader,
Gartengerate oder Hobbybedarf.

Auch energetisch préasentiert sich die Immobilie fur ihr Baujahr in einem erfreulichen
Zustand. Die Gaszentralheizung wurde im Jahr 2012 erneuert. Dar Uber hinauswurde die
ober ste Geschossdecke gedammt. Der aktuelle Ener gieausweis weist einen
Endenergieverbrauch von 108,1 kWh/(m2a) sowie die Ener gieeffizienzklasse D aus.

Der allgemeine Erhaltungszustand kann als gepflegt bezeichnet werden. Einzelne

I nstandhaltungsmafRnahmen, insbesonder eim Bereich eines Dachgeschossfensters, der
Dachluke sowie einer feuchten Garagenwand, sollten mittelfristig eingeplant wer den.
Grof3er e Sanierungsmalinahmen sind anhand der vorliegenden Unterlagen jedoch nicht
ersichtlich.




Die Immobilie eignet sich gleichermafen fir Eigennutzer, dieden Traum vom eigenen Haus
verwirklichen mochten, wie auch fir Kapitalanleger, die von der stabilen Nachfrage am
Wohnstandort Eckernférde profitieren mochten.

Wer eine bezugsfreie Immobilie mit eigenem Grundstiick, Garage und
Entwicklungspotenzial in ruhiger Wohnlage sucht, findet hier eine interessante Gelegenheit
in einem der beliebtesten Wohnorte an der schleswig-holsteinischen OstseekUiste.
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Ausstattung und Details

- Doppelhaushélfte in M assivbauweise
- Baujahr 1949 und Erweiterung und Moder nisierung im Jahr 1998
- Ca. 65 m?2 Wohnflache

- Ca. 484 m2 Grundstucksflache

- 3Zimmer

- Grof3zuigige Wohnkiiche

- Ausgebautes Dachgeschoss

- Teilunterkellerung

- Gaszentralheizung aus 2012

- Energieeffizienzklasse D

- Gedammte ober ste Geschossdecke

- Holzfenster mit I solierverglasung

- Putzfassade

- Satteldach

- Garage in Massivbauweise

- Gerédte- und Vorratsraum

- Gartenbereich

- Ruhige Wohnlage

- Bezugsire

- Real geteiltes Grundstiick

- Eigene Zufahrt

- Attraktive Wohnlage im Stadtteil Bor by
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Alles zum Standort

Eckernférde, idyllisch an der Ostseekliste Schleswig-Holsteins gelegen, besticht durch seine
harmonische Verbindung von maritimem Flair und gehobenem Wohnkomfort. Die kleine
K Ustenstadt bietet eine exzellente Infrastruktur, die L ebensqualitat auf hochstem Niveau
garantiert. Familien schatzen hier besondersdie sichere, freundliche Atmosphére und das
vielfaltige Angebot an Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten, die dasLeben in Eckernforde
so besonder s machen. Die Nahe zur Natur und die charmante Innenstadt schaffen ein
Umfeld, in dem sich Jung und Alt gleicher maf3en wohlfiihlen.

In Eckernfordefinden Familien ein besonder s familienfreundliches Umfeld vor, das durch
zahlreiche Bildungseinrichtungen und sichere Wohnquartiere geprégt ist. Die Stadt bietet
ein lebendiges Gemeinschaftsgefiihl, das durch vielfaltige Freizeitangebote und natur nahe
Erholungsrdume erganzt wird. Hier wachsen Kinder behitet auf, wahrend Eltern die Ruhe
und Sicherheit eines etablierten Wohnstandorts genief3en kénnen.

Die Bildungslandschaft in Eckernfordeist hervorragend auf die Bediirfnisse von Familien
abgestimmt: Kindertagesstatten wie die Evangelisch-L utherische Kindertagesstatte Bor by
und Borreby Barnehave sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso wie
renommierte Schulen wie die Richar d-Vosger au-Schule und die Fritz-Reuter-Schule, die alle
innerhalb von etwa 6 bis 7 Minuten zu Ful’ liegen. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr mit mehreren Bushaltestellen in 2 bis4 Minuten Ful3weg sowie dem Bahnhof
Eckernférdein etwa 19 Minuten FulRentfernung ermdoglicht eine stressfreie Mobilitat fir die
ganze Familie. Fur die Gesundheit sorgen zahlreiche Arzte und Apotheken, darunter die
Borbyer Apotheke und ver schiedene Fachar zte, diein einem Umkreisvon 8 bis 13 Minuten
zu FuB erreichbar sind. Freizeit und Erholung finden Familien in den nahegelegenen Parks
wie der Borbyer Promenade und dem Birgerpark, diein etwa 8 bis9 Minuten zu Ful3
erreichbar sind, sowiein vielseitigen Sport- und Spielmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe.
Ergéanzt wird das Angebot durch eine Auswahl an gemiitlichen Cafés und
familienfreundlichen Restaurants, die zum Verweilen und Genief3en einladen.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene Wohnlage
legen, prasentiert sich Eckernférde alsein Ort voller Lebensqualitat und Geborgenheit —ein
Zuhause, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfiihlen
koénnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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