Bistensee

Viel Platz zum Wohnen, Arbeiten und Hobby!
Wohnhaus mit Nebengebaude und Werkstatt am
Bistensee

Objektnummer: 25053155.3

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 465.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 6 ¢ GRUNDSTUCK: 2.029 m?2
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Auf einen Blick

25053155.3 465.000 EUR

ca. 120 m2 Bungalow

Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

01.01.2027 MwSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2012

1963 modernisiert

2x Carport, 8 x

Garage M assiv
ca. 144 m2
GasteeWC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Ol 144.10 kWh/m?2a
01.05.2035 E

Ol 1993
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Diel mmobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04351 -8838120

Selbststandiger Shop Eckernforde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernforde

eckernfoerde@von-poll.com | www.von-poll.com/eckernfoerde

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE
KUNDEN- UNTERNEHMEN
2 4

DES JAHRES
= HOCHSTE
C apltal W REPUTATION
¢ g
MAKLERKOMPASS

Top-Makler Kiel

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

e

Zusammen flir sportliche Spitzenleistungen

e (M

ALTENHOLZ

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Siesuchen ein Hausin naturnaher Lage, das komfortables Wohnen auf einer Ebene
ermoglicht? Eine komplett bezugsfertige Immobilie, die den modernen Anforderungen
entspricht? Dann haben wir Ihr neues Zuhause gefunden! Esliegt in unmittelbarer Nahe
zum Bistensee und besticht durch klare Linien und einen Grundriss, der dem Bedtirfnis
nach ebenerdigem Wohnen und Wohnqualitat ger echt wird.

Dieses ansprechende, besonder e Einfamilienhaus wurde im Jahr 1963 in M assivbauweise
errichtet und liegt in bester, dorflicher Wohnlage. Es besticht mit einer durchdachten
Raumaufteilung auf ca.120 m2 Wohnflache.

Bereitsbeim Betreten der Immabilie empfangt Sie ein freundliches Ambiente. Helle Farben
und der optisch attraktiv gestaltete Eingangsber eich strahlen Eleganz und Gemdtlichkeit
aus.

Alle Raume sind bequem vom Flur aus zu erreichen. Zur Rechten befinden sich ein

moder nes Vollbad mit Eckbadewanne, bodengleicher Dusche, Waschtisch und WC. Zur
Linken schlief3en der grof3ziigige Wohnbereich an, in dem ein Kaminofen fur behagliche
Atmosphéare sorgt. In diesen Bereich integriert sind ebenso diedrei Schlaf-, Kinder oder
Arbeitszimmer. Im weiteren Anschluss befindet sich die Kiiche. Sie verflgt Uber ausreichend
Stau- und Arbeitsflache. Ein kleiner Tisch mit 2 Sitzplatzen dient als kommunikativer
Mittelpunkt. Ein besonder es Highlight, welches Erwahnung finden muss, ist der im
Anschluss an die Kiiche liegende grol3ziigige Anbau / Wintergarten. Hier ist ausreichend
Flacheflr einen reprasentativen Essplatz vorhanden. Ein Hauswirtschaftsraum ist direkt
vom Wintergarten aus zuganglich. Er bietet ausreichend Platz fiir die Waschmaschine,
Trockner oder Vorrate. Hier gelegen, finden Sieidealerweise ein zweites Bad, welches mit
einer Dusche und WC ausgestattet ist. Beide Bader sind zeitgemaf und modern gestaltet. Die
Bader sind mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet.

Der Bungalow bietet seinen Bewohnern grof3ziigige Platzver haltnisse, die ver schiedene
Nutzungsmoglichkeiten erlauben. Ob als Wohnhausfir die Familie oder Arbeiten und
Wohnen. Optionen gibt es gentigend! Die Raumlichkeiten sind optimal aufgeteilt und
prasentieren sich in einem sehr gepflegten Zustand. Sie konnen hier direkt einziehen und
sich wohlfuhlen.

Der Anbau / Neubau mit Winter garten, Hauswir tschaftsraum, zusatzlichem Badezimmer
und grof3ziigiger Doppelgar age mit Hebebiihne und Werkstattheizung wurde im Jahre 2009
errichtet.




Im Jahre 2017 entstand auf dem grof3ztigigen Grundstlick noch ein weiterer Neubau einer
" Oldtimergarage/Halle" (11 x 7 m), es besteht die M dglichkeit / Umwandlung dort weiteren
Wohnraum zu errichten.

AulBerdem befinden sich noch 2 Carports sowie 1 Gartenhaus auf dem Grundstiick.

Weitere Stellpléatze, z.B. fur 1hr Wohnmobil / Wohnwagen sind auf dem Grundstiick
vorhanden.

Ein direkter Zugang vom Wohnhausin die Garagen ist ebenfalls gegeben.

Das EFH wird zurzeit durch eine Ol-Heizung beheizt. Die M 6glichkeit der Anbindung an ein
Blockheizkraftwerk ist ebenfalls mdglich, der Anschluss befindet sich am Grundstiick.

Auf dem EFH wurde im Jahre 2023 zusétzlich eine PV-Anlageinstalliert. Ein Glasfaser -
Anschlussist angeschlossen.

Der AuRenbereich ladt zum Genief3en und Sonnenbaden ein. Gentigend
Ruckzugsmaoglichkeiten und ein hohes M al3 an Privatsphare sind vorhanden. Aul3erdem
bietet der Garten den idealen Rahmen fur gesellige Grillabende im Familien- und
Freundeskreis.

Ausdem Anbau / Wintergarten gelangen Siein den Teilkeller.

Das Wohnhaus wurde laufend moder nisiert, erweitert und instand gehalten.

L assen Sie lhre Wohntraume wahr wer den und Uberzeugen Sie sich von den vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten.

Ein Exposé kann keine Innenbesichtigung er setzen, deshalb tiber zeugen Sie sich personlich
von dem Potenzial dieser Immobilie. Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme.

Auf Anfrage senden wir Ihnen gerne einevirtuelle Ansicht sowie weitere | nformationen zur
Immobilie.
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Ausstattung und Details

- Sehr ruhige Lage

- Photovoltaikanlage mit 4,05 kW (2024) / Drehstrom vor handen
- Dach EFH 2000 & Anbau 2009 er neuert

- FuBbodenheizung im Wohnzimmer, Wintergarten und in beiden Badern
- Moderne Einbaukiche

- Gemutlicher Wintergarten

- Hauswirtschaftsraum

- groRer Garten mit Slidwest - Ausrichtung

- grof3ziigige Doppelgarage mit Hebeblhne/ Bj. 2009

- Carport ausdem Jahr 2012

- Oldtimergarage/ Halle mit elektrischem Tor / Bj. 2017

- Option: Anbindung an ein Blockheizkraftwerk
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Alles zum Standort

Das EFH befindet sich in Bistensee (Gemeinde im Kreis Rendsburg-Eckernforde) inmitten
der reizvollen Landschaft des Naturparks HUttener Berge mit hohem Freizeitwert. Wie der
Name des Ortes es schon verraét, liegt das Dorf an dem schonen Bistensee.

Direkt vor der Haustr bieten sich zahlreiche M dglichkeiten fiir Naturliebhaber, wie
wandern, Rad fahren, laufen, segeln, angeln etc. Das Haus liegt in unmittelbarer Nahe zum
Bistensee.

In den Nachbarorten Grof3 Wittensee, Alt Duvenstedt, Owschlag + Ascheffel finden Sie dann
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, eine Apotheke sowie einen Kindergarten und eine
Grundschule. Weiterfihrende Schulen sind in den umliegenden Stadten Rendsburg, Kropp
oder Eckernférde zu finden.

Bistensee liegt zentral im Dreieck Rendsburg - Schleswig - Eckernforde in unmittelbarer
Naheder A 7 (5 Minuten) - optimale Anbindung Richtung Hamburg / Flensburg/ Kiel.

Durch die gute Anbindung erreicht man die Orte Rendsburg, Schleswig und Eckernférde
mit dem Auto in nur etwa 15 Minuten Fahrt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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