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Ehndorf

Gepflegter Bungalow mit Energieklasse A, PV-Anlage
und wohnlich ausgebauter Nutzflache
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KAUFPREIS: 689.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 176,82 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 895 m?
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Auf einen Blick

26053107

ca. 176,82 mz?
Walmdach

6

3

2

2004

1x Carport, 1 x
Garage

689.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
modernisiert

Massiv

ca. 64 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Strom 30.90 kWh/m2a
01.06.2035 A

Gas 2004
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Ein erster Eindruck

Dieser freistehende Bungalow in ruhiger Wohngebietslage von Ehndorf bietet ein attraktives
Gesamtpaket aus grof3ziigigem Wohnen auf einer Ebene, moder ner Ener gietechnik, einem
sonnigen Grundstiick und vielseitig nutzbaren Zusatzflachen. Dasim Jahr 2004 massiv
errichtete Einfamilienhaus befindet sich in eéinem sehr gepflegten Zustand und verflgt Uber
eine Wohnflache von ca. 176,82 m2. Erganzend steht im Dachgeschoss eine wohnlich
ausgebaute, jedoch nicht als Wohnflache genehmigte Nutzflache zur Verfigung, die sich
ideal alsBuro, Hobbybereich, Atelier oder Rlickzugsraum eignet.

Der Grundrissim Erdgeschossist komfortabel und alltagstauglich gestaltet. Uber die Diele
erschlie3en sich die wesentlichen Wohnber eiche des Hauses. Das grof3ziigige Wohnzimmer
bildet den zentralen L ebensmittelpunkt und bietet viel Raum fur Familie, Gaste und
gemutliche Stunden. Die Kiicheist funktional angeordnet und im Kaufpreis enthalten. Zwei
Kinderzimmer, ein Schlafzimmer mit eigenem grof3en Wannenbad, ein Gaste-WC sowie ein
Hauswirtschaftsraum erganzen das Raumangebot auf der Wohnebene. Besonder s praktisch
ist der direkte Zugang vom Hauswirtschaftsraum in die massive Garage —ideal bei
Einkaufen, schlechtem Wetter oder fir kurze Wege im Alltag.

Ein besonderer Mehrwert ist dasteilweise ausgebaute Dachgeschoss. Da hierfiir nach
aktuellem Unterlagenstand keine separ ate Baugenehmigung als Wohnflache vorliegt, wird
diese Flache bewusst nicht der Wohnflache zuger echnet. Gleichwohl bietet sie einen
erheblichen praktischen Nutzen, insbesondere fir Homeoffice, Hobby, Arbeiten, Stauraum
oder flexible private Nutzung. Damit eignet sich das Haus besondersfiir Kaufer, die neben
einer komfortablen Erdgeschossflache zusatzliche Nutzungsr eser ven suchen.

Auch energetisch Uiberzeugt die Immobilie. Der Energieausweis weist die Effizienzklasse A
sowie einen sehr niedrigen Endener giever brauch aus. Die moderne Hybridheizung
kombiniert Gas mit einer Luft-Warmepumpe. Erganzt wird das Energiekonzept durch eine
PV-Anlage auf dem Dach. Eine Wallbox in der Garage, ein Starkstromanschluss sowie
Glasfaser im Haus unter streichen den zukunftsorientierten Charakter der Immobilie und
machen sie besonder sinter essant fiir technik- und ener giebewusste K ufer.

Das ca. 895 m2 grof3e Grundstlick ist sonnig ausgerichtet und bietet Garten- und
Terrassenbereiche nach Ost, Sid und West. Zwel Terrassen, davon eine teilweise Uber dacht,
ein Wintergarten, ein kleiner Teich und der gepflegte Garten schaffen vielfaltige

M dglichkeiten fur Erholung, Familienleben und gesellige Stunden im Freien. Der

vor handene Kamin sor gt zusatzlich fur eine behagliche Wohnatmosphére.




Neben der grof3en massiven Garage mit ca. 50 m2 und zwei elektrischen Garagentoren
stehen ein einfacher Holzcar port sowie zwei Schuppen als praktische L ager flachen zur
Verfligung. Damit bietet das Objekt sehr gute Abstellméglichkeiten fur Fahrzeuge,
Fahrrader, Gartengerate, Werkzeug oder Hobbybedarf.

DieImmobilie eignet sich besondersfir Familien, Paare mit Platzbedarf, Homeoffice-
Nutzer, Selbststandige oder Kaufer, die ein ener gieeffizientes Zuhause mit grof3em
Grundstiick und vielseitigen Nutzflachen suchen. Die Kombination aus Wohnen auf einer
Ebene, moderner Technik, sonnigem Garten, Garage, PV-Anlage, Wallbox und zusatzlicher
Nutzflache im Dachgeschoss macht dieses Haus zu einem besonderen Angebot im regionalen
Marktumfeld.
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Ausstattung und Details

- Freistehender Bungalow / Einfamilienhaus, Baujahr 2004

- Ca. 241 m2 Wohnfl&che, ca. 895 m2 Grundstiick

- Sehr gepflegter Zustand, gehobene Ausstattung

- Energieeffizienzklasse A, Hybridheizung Gas/L uft-Wé&rmepumpe
- PV-Anlage, Wallbox, Glasfaser

- Kamin, Wintergarten, zwei Terrassen

- Massive Garage ca. 50 m2 mit zwei elektrischen Toren

- Carport, zwel Schuppen, sonniger Garten
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Alles zum Standort

Ehndorf im Kreis Rendsburg-Eckernforde besticht durch seine harmonische Verbindung
von landlicher 1dylle und moderner Infrastruktur. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine
hohe Eigentumsqguote und eine familienorientierte Bevolkerung aus, diein einer sicheren
und stabilen Umgebung lebt. Mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung, unter anderem
Uber die nahegelegene A7 und B430, sowie einer zukunftsweisenden I nfrastruktur, die
nachhaltige Ener giepr ojekte und Breitbandausbau umfasst, bietet Ehndorf ideale
Voraussetzungen fur ein behagliches und zugleich zeitgemalles L eben. Die Region Uber zeugt
durch ihreniedrige Kriminalitatsrate und eine starke wirtschaftliche Basis, was sie zu einem
besonders attraktiven Wohnstandort fir Familien macht.

Der Ortsteil Enndorf selbst prasentiert sich alsruhige, naturnahe Gemeinde mit

Uber schaubarer Bevdlker ungsdichte, die ein entspanntes und sicheres Wohnumfeld schafft.
Hier finden Familien den perfekten Rickzugsort, der zugleich eine gute Anbindung an die
lebendigen Stadte Neumunster und Kiel gewahrleistet. Die tiber schaubare Gr6l3e des
Immobilienmar ktes mit Einfamilienhdusern zu moder aten Preisen bietet jungen Familien
die Chance auf ein Eigenheim in einer behaglichen und zukunftssicheren Umgebung. Die
landliche Ruhe und die intakte Natur laden zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein und
fordern ein starkes Gemeinschaftsgefihl.

Fur Familien besonder swertvoll sind die vielfaltigen Freizeit- und Bildungseinrichtungen in
unmittelbarer Nahe. Kindertagesstatten und Schulen, wie die Her mann-Claudius-Schule,
sind bereitsin etwa 25 bis 28 Minuten fuRlaufig erreichbar, was den Alltag mit Kindern
erleichtert. Die Nahe zu medizinischen Einrichtungen, darunter Gemeinschaftspraxen und
Apotheken, sorgt fur ein sicheres Gefiihl in Gesundheitsfragen. Fir aktive Familien bieten
zahlreiche Sportmoglichkeiten und Spielpléatze, teilweise nur wenige Minuten zu Fuld
entfernt, ideale Bedingungen fiir Bewegung und gemeinsames Erleben. Nahgelegene Parks
und das Gemeindezentrum laden zu erholsamen Stunden und kultur ellen Begegnungen ein.
Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen,
beispielsweise , Ehndorf, Burgerhaus* in nur 4 Minuten FulRweg, sehr gut gewahrleistet,
sodass auch ohne Auto eine bequeme M obilitét gegeben ist.

Diese Kombination aus naturnahem Wohnen, umfassender I nfrastruktur und sicherer
Umgebung macht Ehndorf zu einem idealen L ebensmittelpunkt fir Familien, die Wert auf

L ebensqualitat, Gemeinschaft und eine nachhaltige Zukunft legen. Hier finden Sie den
Raum, in dem Ihre Familie wachsen und gedeihen kann — eingebettet in eine vertrauensvolle
und lebendige Nachbar schaft.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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