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Auf einen Blick

26053080
ca. 148 m?
Satteldach
4

3

1

2008

1 x Carport, 1x
Freiplatz

685.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme

Fern

19.04.2036

Fernwarme

Verbrauchsausweis

50.60 kWh/m?a

2008
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Die Immobilie

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

Unsere Sponsoring-Partner

N ——
S e —

VON POLL I
Shop Kiel, Plon, orde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT SZ Institut

Innovativste

- DEUTSCHLANDS (e

INNOVATIVSTE DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
VON POLL IMVOBILEN.

L
Immobilien GmbH

Creditreform&

FA.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS UNDEN- %NE'I‘SEI;ZE::E:
BEGEHRTESTE -
IMMOBILIENMAKLER

N POLL IMMOBILIEN,

0272026

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

|

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen

Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

www.von-p
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Ein erster Eindruck

Diese seltene Gelegenheit bietet Ihnen ein Einfamilienhaus, das 2008 auf einem ca.
521 m? groBen Grundstiick fertiggestellt wurde. Mit einer Wohnflache von ca. 148
m? und insgesamt 4 Zimmern eignet sich die Immobilie hervorragend fir
unterschiedliche WohnbedUrfnisse. Drei groBzligige Schlafzimmer und ein
modernes Badezimmer schaffen den passenden Rahmen flr individuelles und

komfortables Wohnen.

Das sehr gepflegte Haus befindet sich in einem sehr guten Zustand und tberzeugt
mit einer zentralen Heizungsanlage sowie Fernwarmeanschluss, was fur effiziente
und zuverlassige Beheizung im gesamten Objekt sorgt. Im Badezimmer sorgt eine
angenehme FuBbodenerwarmung fur zusatzlichen Komfort. Die Auswahl an

Plissees tragt zur Lichtregulierung und zum Wohlfliihlambiente bei.

Ein echtes Highlight ist der vorhandene Kaminofen, der an kiihleren Tagen eine
besondere Atmosphare schafft und den Wohnbereich gemiitlich erganzt. Zu den
Ausstattungsmerkmalen gehoren ebenso ,Fliesen & Korkparkett”, die eine
funktionale und individuelle Raumgestaltung ermoéglichen. Moderne Technik wird
durch die vorhandene Glasfaseranbindung sichergestellt, sodass Homeoffice oder

Streaming jederzeit mdglich sind.

Im groBzigig angelegten Garten stehen Ihnen zahlreiche zusatzliche
Annehmlichkeiten zur Verfligung. Ein Saunahaus erdffnet die Moglichkeit fur
entspannende Stunden direkt auf dem eigenen Grundstiick. Der mobile Whirlpool
im Garten ladt zum Verweilen und Entspannen ein, wahrend die elektrische
Ausstattung im Garten sowie eine automatische Sprinkleranlage die Pflege
erleichtern und neue Moglichkeiten der Gartengestaltung bieten. Zwei praktische

Gerateschuppen sorgen fur ausreichend Stauraum flr Gartengerate, Fahrrader




oder weiteres Equipment.

Die Uberdachte Terrasse mit Vertikalmarkisen verspricht angenehme Stunden im
Freien, unabhangig von der Wetterlage. Hier kdnnen Sie lhre Freizeit flexibel und

geschlitzt gestalten.

Far Inhre Fahrzeuge stehen sowohl ein Einzelcarport als auch ein Freiplatz - 1
Carport & 1 Freiplatz” — zur Verfligung. Die vorhandene Wallbox ermodglicht das
komfortable Laden von E-Autos direkt am Haus und tragt dem Gedanken der

nachhaltigen Mobilitat Rechnung.

Dieses Einfamilienhaus ist eine echte seltene Gelegenheit fur Interessenten, die
Wert auf Komfort, moderne Haustechnik und besondere Ausstattungsdetails legen.
Die Kombination aus energiesparender Versorgung, attraktiven AuBenbereichen
und der Mdéglichkeit, Wellness zu Hause zu genieBen, macht diese Immobilie zu
einer Uberlegenswerten Wahl. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin

und entdecken Sie vor Ort, welches Potenzial in diesem Haus steckt.
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Ausstattung und Details

- Badezimmer mit FuBbodenerwarmung

- Kaminofen

- Plissees

- Uberdachte Terrasse mit Vertikalmarkise
- Mobiler Whirpool im Hintergarten

- Saunahaus im Hintergarten

- Garten mit Elektroausstattung und Sprenkleranlage
- Zwei Gerateschuppen

- Einzelcarport & Freiplatz

- Wallbox fur E-Autos

- Glasfaser

- Hausinternes Netzwerk
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage im Stadtteil Kiel-
Suchsdorf, im Nordwesten der Landeshauptstadt Kiel. Suchsdorf zahlt zu den
beliebten Wohngegenden der Stadt und zeichnet sich durch eine

familienfreundliche Umgebung, viel Griin sowie eine gute Infrastruktur aus.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von einer aufgelockerten Bebauung mit
Ein- und Mehrfamilienhausern und bietet eine angenehme, ruhige
Wohnatmosphare. Die Nahe zu weitlaufigen Griinflachen sowie zum Nord-Ostsee-
Kanal er6ffnet vielfaltige Méglichkeiten zur Naherholung, wie Spaziergange,

Jogging oder Radtouren.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie Schulen
und Kindergarten befinden sich in der naheren Umgebung und sind teilweise
fuBlaufig oder bequem mit dem Fahrrad erreichbar. Erganzt wird das Angebot
durch weitere Einkaufsmaoglichkeiten in der Umgebung, die eine umfassende

Versorgung sicherstellen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Mehrere Buslinien verbinden
den Stadtteil regelmaBig mit der Kieler Innenstadt. Zudem ist die BundesstraBe
B503 in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht eine zligige Anbindung an das

regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Insgesamt bietet die Lage eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen im
Grinen und gleichzeitig guter Erreichbarkeit der Innenstadt von Kiel — ideal fur

Singles, Paare und Familien.




Objektnummer: 26053080 - 24107 Kiel - Suchsdorf

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-9826 04 0

E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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