Kiel / Ellerbek

Kapitalanlage in ruhiger Lage: Helle 3-Zimmer
Wohnung mit Balkon und Blick ins Grune

Objektnummer: 26053076

KAUFPREIS: 164.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 75 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26053076 164.000 EUR

ca.75m? Etagenwohnung

3 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

1968 Kaufpreises
gepflegt
Massiv

Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 127.00 kWh/m?a
13.08.2028 D

Gas 1968
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Die Immobilie

. VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Die Immobilie

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen

DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

F.A.Z. INSTITUT

lgg;'}:ﬁ::ég DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER
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Die Immobilie

Unsere Sponsoring-Partner
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nforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Diese schone und freundliche 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage ist eine gute
Investitionsmaoglichkeit. Sie liegt im Hochparterre einer gepflegten Anlage aus dem
Jahr 1968, Uberzeugt durch ihren gelungenen Grundriss, die hellen Zimmer und den

Blick ins Grine.

Die Wohnung ist stufenlos zuganglich und daher auch fir altere Personen sehr gut
geeignet. Nach dem Betreten kdnnen Schuhe und Jacken bequem an der
Garderobe aufgehingt werden. Uber den Flur kénnen linker Hand sogleich das
erste Schlafzimmer und rechter Hand die groBzligige Kliche erreicht werden.
Geradeaus bildet der Flur durch einen Knick auf der rechten Seite einen privaten
Bereich mit Badezimmer und zweitem Schlafzimmer. In der Mitte liegt der
Hohepunkt der Wohnung: der groBe Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Balkon
und Blick auf Wiesen und Baume. Das Wohnzimmer bietet genug Platz fiir eine
groBe Wohnlandschaft, und die Essecke ist durch einen Rundbogen optisch

abgetrennt.

Aufgrund ihrer Ecklage ist die Wohnung besonders ruhig und hell.

Ein praktischer Kellerraum rundet das Angebot ab. Die Untergeschosse sind
bequem Uber einen Aufzug erreichbar. Die Anlage verfligt zudem Uber gentigend
Stellplatze, sodass das Parken einfach moglich ist.

Da die Wohnung nach dem Kauf fur eine Jahresnettokaltmiete von 9.000,00 €
(750,00 € pro Monat) von der derzeitigen Eigentlimerin angemietet wird, stellt

dieses Angebot eine gute Kapitalanlage dar.

Uberzeugen Sie sich jetzt von dieser Mdglichkeit und vereinbaren Sie lhren




Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Details

- Balkon

- Blick ins Grlne

- Fenster mit Rollladen

- Geraumiges Duschbad
- Einbauklche

- Zwei Schlafzimmer

- Parkett (Wohnzimmer)

- Kellerraum
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilie befindet sich im Kieler Stadtteil Ellerbek, einer
gewachsenen und ruhigen Wohnlage im Nordosten der Landeshauptstadt
Schleswig-Holsteins. Das Umfeld ist gepragt von einer angenehmen Mischung aus
Mehrfamilienhausern, Reihenhausern und gepflegten Grinflachen, die ein

entspanntes und zugleich familienfreundliches Wohnumfeld schaffen.

Ellerbek zeichnet sich insbesondere durch seine gute Infrastruktur und die Nahe
zur Kieler Forde aus. Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Backereien,
Apotheken sowie Arzte und weitere Dienstleister befinden sich in der ndheren
Umgebung und sind teilweise bequem fuBlaufig erreichbar. Auch Kindergarten und
Schulen sind im Stadtteil vorhanden und unterstreichen die Attraktivitat fur

Familien.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Mehrere Buslinien verbinden
Ellerbek zuverlassig mit der Kieler Innenstadt sowie angrenzenden Stadtteilen. Die
Kieler Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, gastronomischen
Angeboten und kulturellen Einrichtungen ist in kurzer Zeit erreichbar. Auch die

Nahe zur B76 sorgt fur eine zlgige Anbindung an das Uberregionale StraBennetz.

Ein besonderer Mehrwert ist die Nahe zu Wasser und Natur: Die Kieler Forde sowie
verschiedene Griin- und Naherholungsflachen laden zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitdten und zur Erholung im Freien ein. Ob entlang des Wassers oder in den
umliegenden Parks - hier verbindet sich stadtnahes Wohnen mit hoher

Lebensqualitat.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter

Infrastruktur und naturnaher Umgebung - ideal flr Eigennutzer wie auch




Kapitalanleger.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-9826 04 0

E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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