Preetz / Bormsdorf - Preetz

Eine Sache fur Anleger - Langfristig ver mietete
Stadtwohnung!

Objektnummer: 26053044

KAUFPREIS: 165.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 65,33 m2 < ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

26053044 165.000 EUR
ca. 65,33 m2 Etagenwohnung
25 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1974 Kaufpreises
2025
gepflegt
Massiv
ca. 10 m?

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgasleicht 113.00 kWh/m2a
10.10.2028 D
Blockheizkraftwer k 1974
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Diel mmobilie
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Diel mmobilie

Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLL IM
Shop Kiel, Plon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

FAZ INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS s e
DIGITALE 2025
VORREITER

— § 2
FAZ INSTITUT =

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES
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Diel mmobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines M ehr familienhauses mit
insgesamt 9 Wohneinheiten. Sie gehort zu einer ruhig gelegenen Wohnanlage, die 1974
errichtet wurde.

Die Wohnfl&che von ca. 65 m2 verteilt sich auf ein Wohn- und ein Schlafzimmer sowie ein
Arbeitszimmer als halbes Zimmer, Wannenbad, Kiiche, Abstellraum und Flur. Die Rdume
sind groRRzligig geschnitten und ver mitteln ein Gefiihl von angenehmem Wohnkomfort. In
der Kiicheist neben der Einbauktiche noch Platz fiir eine Sitzecke. Einbauschrankeim Flur
nutzen den Raum und sichern eine optimale Raumnutzung. Vom Wohnzimmer aus geht es
direkt auf den Balkon. Er ist nach Slidwesten ausgerichtet und ca. 3 m2 grof3.

Die Fenster werden zeitnah durch zweifach verglaste Kunststofffenster ersetzt. Die
Erneuerungist bereits bezahlt und geplant.

Essteht mit dieser Wohnung ein eigener abschliel3barer Keller von ca. 5m2 zur Verfiigung.
Dar tiber hinaus kénnen gemeinschaftliche RGume genutzt werden, der Fahrradkeller zum
sicheren Abstellen der Fahrrader, der Waschraum mit Waschmaschine und Trockner,
ferner der Trockenraum.

Zu dieser Wohnung gehort ein Stellplatz. Sieist seit dem 01.03.2017 ver mietet, aktuell zu
folgenden Konditionen pro Monat: Kaltmiete 430 €, Betriebskosten 125 €, Heizkosten 45 € =
600 € Warmmiete. Die letzte Mietanpassung erfolgte zum 01.07.2023.

Das monatlich zu zahlende Hausgeld betragt fir 2026 358,08 €.

Dieruhige Wohnlage und die zligige Anbindung an viele Einrichtungen destaglichen
Bedarfs ermdglichen eine gute Vermietbarkeit der Wohnung und bieten somit

Wertstabilitat.

Sichern Sie sich diese M dglichkeit und vereinbaren Sie gern einen Besichtigungster min!
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Ausstattung und Details

- Gesicherter Hauseingang mit Schlief3anlage
- Gepflegtes Treppenhaus

- Appartement im Erdgeschoss

- Nicht barrierefreier Zugang

- Wohnzimmer mit grol3er Fensterfront

- Einbaukiiche mit Elektroger aten

- Abgeteilter Schlafbereich

- Innenliegendes Duschbad mit Waschmaschienenanschluss
- Balkon mit M etallgelander

- Abschlief3bar e K ellerbox

- Stellplatz
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Alles zum Standort

Preetzist einelebendige Kleinstadt im Kreis PIon mit rund 16.000 Einwohnern und einem
moder aten Bevolkerungswachstum. Die Stadt ver eint eine hochwertige Infrastruktur mit
naturnaher Umgebung und einer ausgezeichneten Anbindung an Kiel, waseineideale
Kombination aus Ruhe und urbaner L ebensqualitét schafft.

Die benachbarten Gemeinden sind Rasdorf, L ehmkuhlen, Wahlsdorf, Schellhorn, Kihren,
Pohnsdor f, Postdeld, Schwentinental.

Der Charakter von Preetz unterstreicht seine Bedeutung als regionales Zentrum und
préasentiert sich alsein Ort, in dem man den Alltag in entspannter Umgebung genief3t und
dennoch auf ein vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot zurtickgreifen kann. Die gut
Uber schaubare Infrastruktur und die gute Erreichbarkeit lokaler Einrichtungen bieten
somit ein Umfeld, das sowohl Komfort als auch vielfaltige M 6glichkeiten fir das urbane
L eben bietet.

In unmittelbarer Nahe laden die Grinflachen des M Gihlenaupar ks und des Har der parks zu
erholsamen Stunden ein. Sportliche Aktivitéaten stehen im Therapie- und Sportzentrum
sowieim Traditionellen Taekwon-do Center zur Verfligung. Die medizinische Ver sorgung ist
durch zahlreiche Apotheken und Arztpraxen in zentraler Lage und guter Anbindung
gewahrleistet. Gemutliche Cafés und Restaurants mit angenehmem Ambiente sorgen fir
gesellige Stunden und kulinarische Gentisse in fulBlaufiger Entfer nung.

Preetz prasentiert sich alsein Ort, der Lebensqualitat, Komfort und ein lebendiges
Miteinander in idealer Weise vereint. Die harmonische Verbindung von naturnaher Ruhe
und urbaner Infrastruktur macht diese Lage zu einer besonder s attraktiven Wahl fir
Singles auf der Suche nach einem inspirierenden und abwechslungsreichen L ebensumfeld.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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