Neumiinster - Gadeland

Ein schones Zuhause fur hre Familie—moderne
Ausstattung, Garten, Stellplatze!

Objektnummer: 26053037
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KAUFPREIS: 385.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 112 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 621 m?
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Auf einen Blick

26053037 385.000 EUR
ca. 112 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
2 x Carport, 3x fleat
Freiplatz geptieg
Fertigteile
ca. 35 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Strom 29.50 kWh/m2a
18.02.2036 A

Elektro 2001
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 - 87 75 48 0

Selbststandiger Shop Neumiinster | GroRflecken 48 | 24534 NeumUnster
neumuenster@von-poll.com | www.von-poll.com/neumuenster

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT I

Innovativste
DEUTSCHLANDS Umernelhmen
DEUTSCHLANDS DIGITALE 2025
INNOVATIVSTE VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

CreditreformC.

FA.Z. INSTITUT
UNTERNEHMEN

DEUTSCHLANDS
DES JAHRES BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBI

Ausgabe 912024

* kKKK
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Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLI
Shop Kiel, Plon, nforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Ein erster Eindruck

Ruhig gelegen und gut angebunden an die Umgebung sucht dieses Einfamilienhaus aus dem
Baujahr 2001 neue Eigentiimer! Es zeigt sich ansprechend und gepflegt und ist geeignet fur
alledigjenigen, die Wert auf eine zeitgemale Ausstattung und funktionale Raumaufteilung
legen. Als Massa-Ausbauhaus errichtet, ver bindet diese Immaobilie bewahrte Bauweise mit
moder nem Raumkomfort.

Die kluge Raumaufteilung auf ca. 112 m2 Wohnflache dieses Hauses spricht besonders
Familien an - Wohnen im Erdgeschoss, Schlafen im Dachgeschoss, Freizeit drauf3en.
Komfortables Wohnen im Hier und Jetzt. Der Hauseingang bedient mit Flur und Gaste WC
den tblichen Durchgangsverkehr. Modern und praktisch zugleich schlief3en sich die Kiche
und der Abstellraum an. Einkauf und Vorrate lassen sich so schnell aus der Hand legen.

Das Wohnzimmer bildet auch in dieser Immobilie den Mittelpunkt des Hauses. Der Wohn-
und Essbereich sind dabei offen gestaltet und fihren direkt auf die Terrasse und in den
Garten hinter dem Haus. Blickgeschiitzt besteht hier Raum fiir Freizeitgestaltung im Freien.
Sollte es da schlie3lich ungemditlich werden, hilft der Kamin mit wohliger Wéarme, seine
Freizeit auch im Haus genief3en zu kénnen.

Die Schlafzimmer samt Bad befinden sich im Dachgeschoss. Es stehen somit ein Eltern- und
zwei Kinderschlafzimmer zur Verflgung. Der verbleibende Spitzboden ist geddmmt und
eignet sich fur kleinere Ablage.

Die Modernisierungen der vergangenen Jahr e geben neuen Eigentliimern die Sicher heit, in
eine lmmobilie einzuziehen, die hinsichtlich Funktionalitat und Substanz aktuelle Standards
erfullt. Dank Glasfaseranschlussist schnellesInternet auch fiirs HomeOffice eingerichtet.

Im AufBenbereich findet das Kaminholz in einem Holzver schlag seine geor dnete Ablage, die
Gartenger atschaften im Gartenhaus. Der Doppelcar port und die breitere Zufahrt bieten
sowohl fur die Bewohner alsauch fir Gaste ausreichend Flache zum Abstellen ihrer

Fahr zeuge.

Diese Immobilie prasentiert sich als ein attraktives Angebot fir Interessenten, die Wert auf
eine moder ne, gepflegte Immabilie mit durchdachter Ausstattung legen, dieruhig und doch

zentral gelegen ist.

Bel Interesse melden Sie sich gern fur einen Besichtigungster min!
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Alles zum Standort

Neumdinster, viertgrofite Stadt Schleswig-Holsteins, verbindet urbanen Komfort mit
naturnaher L ebensqualitét.

Die stabile Bevdlkerungsstruktur und gut ausgebaute Ver sor gungseinrichtungen schaffen
ein sicheres, familienfreundliches Umfeld. Die Nahe zu Hamburg und Kiel er 6ffnet
attraktive ber ufliche Per spektiven, wahrend vielféaltige Freizeitangebote und ruhige
Wohngebiete den Alltag bereichern.

Der Stadtteil Gadeland im Stdosten Uiber zeugt durch seineruhige Lage und eine
familienorientierte Nachbar schaft. Die Wohnqualitat wird durch verlassliche Einrichtungen
sowie die Nahe zum Hauptbahnhof gepragt, was M obilitét und Sicher heit vereint.

In Gadeland sind Kindertagesstatten, Grundschulen, Arzte, Apotheken, Spielplatze und
Sportanlagen gut erreichbar. Parks und Naherholungsgebiete laden zur Freizeitgestaltung
ein. Cafés, Restaurants sowie Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind ebenfalls
vor handen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr erfolgt Giber nahegelegene
Bushaltestellen und den Hauptbahnhof.

Gadeland bietet Familien eine sicher e, gut angebundene und natur nahe Wohnumgebung mit
funktionaler Infrastruktur und hoher L ebensqualitat.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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