Kiel — Exerzierplatz

Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum in einer 2-
Zimmer-Wohnung im Zentrum Kiels

Objektnummer: 25053105
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MIETPREIS: 520 EUR « WOHNFLACHE: ca. 41,16 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25053105
ca. 41,16 m?
01.11.2025
1

2

2

1

1934

520 EUR

80 EUR
Etagenwohnung
vollstandig renoviert

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 146.00 kWh/m?2a
06.07.2028 E

Fernwéarme 1934
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Die Immobilie
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

|

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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www.von-poll.com
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Die Immobilie

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Ein erster Eindruck

Diese Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses und tUberzeugt
durch ihre zentrale Lage mitten in Kiel. Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants, 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie die Kieler Férde sind schnell und bequem erreichbar — perfekt fur
alle, die urbanes Wohnen mit kurzen Wegen schétzen.

Die Wohnung verfugt tber eine durchdachte Aufteilung: Beim Betreten gelangen Sie in
den Flur, der alle Ra&ume miteinander verbindet. Auf der rechten Seite befindet sich
zunéchst das Badezimmer, direkt dahinter liegt die Kliche mit Fenster. Zur Stral3enseite
hin, links vom Wohnungseingang, befinden sich die beiden Schlafzimmer, die wahlweise
auch als Wohn- und Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Durch die klare Struktur des
Grundrisses bietet die Wohnung vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten.

FUr ein zusatzliches Sicherheitsgefiihl ist die Wohnungstiir mit einer Kette, einem
Zusatzschloss sowie einer weiteren Sicherung ausgestattet.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage und stehen lhnen gerne fur einen persénlichen
Besichtigungstermin zur Verfligung!




Objektnummer: 25053105 - 24103 Kiel — Exerzierplatz

Ausstattung und Detalils

Einbauktiche
2-fach-Verglasung bei allen Fenstern
Gut ausgestattes Badezimmer
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt direkt zwischen dem Exerzierplatz und der Holtenauer Stralie, eine
der begehrtesten Innenstadtlagen Kiels.

Zu Fufld erreicht man von hier aus zahlreiche Bushaltestellen, Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzte und in wenigen Minuten die Universitat. Bis zum Hauptbahnhof sind es nur 10
Minuten.

Ein besonderer Lagevorteil ist die unmittelbare Nahe zum Schrevenpark, der mit
groRzuigigen Griunflachen und einem grof3en See zum Verweilen, Joggen und vielem
mehr einladt.

Die Immobilie bietet durch die Innenstadtlage den idealen Standort fiir junge Familien,
Bestager oder Studenten.




Objektnummer: 25053105 - 24103 Kiel — Exerzierplatz

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 146.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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