Kiel - Dusternbrook

Maritimes Flair trifft modernen Komfort -
Eigentumswohnung in Toplage von Kiel

Objektnummer: 25053073.10

KAUFPREIS: 360.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 67 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25053073.10 360.000 EUR
ca. 67 m? Etagenwohnung
30.07.2025 Kauferprovision
) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2024
1972
gepflegt
Massiv
ca.12 m?
ca. 67 m?
Terrasse,

Schwimmbad,
Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme

Fern

16.01.2030

Fernwarme

Verbrauchsausweis

121.00 kWh/m?a

1972
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Die Immobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

LQ’(I’(Z/I(/ o we n',mn—po”, com/kiel
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital

HOCHSTE

0 KUNDEN: UNTERNEHMEN REPUTATION
MAKLER-KOMPASS DES JAHRES

Top-Makler Kiel

FA.Z. INSTITUT —_—
— FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VOR

- N |

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese stilvoll modernisierte Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver Lage im
Kieler Maritim Hotel, nur wenige Schritte von der Kieler Férde entfernt, und

verbindet gehobenen Wohnkomfort mit maritimem Flair.

Die Wohnung wurde im Jahr 2015 im Rahmen einer umfassenden Sanierung
vollstandig modernisiert. Dabei wurden nicht nur die Bodenbeldge erneuert,
sondern auch die gesamte Elektrik und Beleuchtung auf den neuesten Stand
gebracht. Das Badezimmer wurde ebenfalls saniert und Uberzeugt mit einem
durchdachten Grundriss. Das Badezimmer ist von zwei Seiten begehbar, was auch

hier ein hohes MaB an Komfort und Funktionalitat bietet.

Ein echtes Highlight sind die groBzlgigen Fensterfronten, die fur lichtdurchflutete
Raume und eine freundliche Wohnatmosphare sorgen. Der groBe, nach Stidwesten
ausgerichtete Balkon ladt dazu ein, die Sonne bis in die Abendstunden zu genieBen
— sei es bei einer Tasse Kaffee am Nachmittag oder einem Glas Wein zum
Sonnenuntergang. Elektrisch betriebene Markisen bieten bei Bedarf angenehmen
Schatten und unterstreichen den gehobenen Wohnkomfort. Ein Aufzug im Haus

sorgt fur eine bequeme und barrierearme Erreichbarkeit der Wohnung.

Besonders praktisch: Das auf die Wohnung abgestimmte, geschmackvolle Mobiliar
kann auf Wunsch tbernommen werden. Ob Sie direkt einziehen oder eine
vollstandig ausgestattete Kapitalanlage suchen - diese Option bietet Ihnen
maximale Flexibilitat und einen sofort bezugsfertigen Wohntraum ohne weiteren

Einrichtungsaufwand.

Die Wohnung eignet sich sowohl flir Eigennutzer mit hohen Anspriichen als auch

flr Kapitalanleger, die Wert auf eine nachhaltige Investition in bester Lage legen.




Wohnen oder vermieten - hier entscheiden Sie inmitten einer der schonsten

Gegenden Kiels.
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Ausstattung und Details

eLage im renommierten Maritim Hotel Kiel, unweit der Kieler Forde
«Umfassende Modernisierung im Jahr 2015

eModernisierte Bodenbelage (2015)

eErneuerte Elektrik und moderne Beleuchtung (2015)

eHochwertig saniertes Badezimmer, von zwei Seiten begehbar (2015)
«GroBzugiger Sud-West-Balkon mit Sonne bis in die Abendstunden
Elektrische Markisen flr Sonnen- und Sichtschutz (2015)

«GroBe Fensterfronten fur lichtdurchflutete Raume

eAufzug im Haus flr barrierearmen Zugang

eGeschmackvolles, abgestimmtes Mobiliar — auf Wunsch Gbernehmbar
«Sofort bezugsfertig — ideal flr Eigennutzer oder Kapitalanleger

eUrbanes Wohnen mit maritimem Flair in bester Lage von Kiel
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Alles zum Standort

Diese stilvoll modernisierte Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver Lage im
Kieler Maritim Hotel, nur wenige Schritte von der Kieler Férde entfernt, und
verbindet hochsten Wohnkomfort mit maritimem Flair. Im Jahr 2015 wurde die
Wohnung im Rahmen einer umfassenden Kernsanierung vollstandig modernisiert.
Dabei wurden die Bodenbelage erneuert und die Elektrik sowie die Beleuchtung auf
den neuesten Stand gebracht. Das Badezimmer wurde ebenfalls hochwertig saniert
und Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss. Es ist von zwei Seiten begehbar,

was ein hohes MaB an Komfort und Funktionalitat bietet.

Ein echtes Highlight sind die groBziigigen Fensterfronten, die fir lichtdurchflutete
Raume und eine freundliche Wohnatmosphare sorgen. Der groBe, nach Slidwesten
ausgerichtete Balkon ladt dazu ein, die Sonne bis in die Abendstunden zu genieBen
- sei es bei einer Tasse Kaffee am Nachmittag oder einem Glas Wein zum
Sonnenuntergang. Elektrisch betriebene Markisen bieten bei Bedarf angenehmen
Schatten und unterstreichen den gehobenen Wohnkomfort. Ein Aufzug im Haus

sorgt fur eine bequeme und barrierearme Erreichbarkeit der Wohnung.

Besonders praktisch: Das auf die Wohnung abgestimmte, geschmackvolle Mobiliar
kann auf Wunsch Gbernommen werden. Ob Sie direkt einziehen oder eine
vollstandig ausgestattete Kapitalanlage suchen — diese Option bietet Ihnen
maximale Flexibilitat und einen sofort bezugsfertigen Wohntraum ohne weiteren

Einrichtungsaufwand.

Die Wohnung eignet sich sowohl fur Eigennutzer mit hohen Anspriichen als auch
fur Kapitalanleger, die Wert auf eine nachhaltige Investition in bester Lage legen.
Wohnen oder vermieten — hier entscheiden Sie inmitten einer der schdonsten

Gegenden Kiels.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.1.2030.

Endenergieverbrauch betragt 121.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-9826 04 0

E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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