Pl6n — GroRer Ploner See

Penthousewohnung in Plon-Stadtheide — Modernes
Wohnen mit grol3er Dachterrasse & Weitblick

Objektnummer: 25471013
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KAUFPREIS: 437.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 84,34 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25471013
ca. 84,34 m?
Walmdach

3

2

1

1

2025

1 x Freiplatz, 15000
EUR (Verkauf)

437.500 EUR
Penthouse

gepflegt

Massiv
ca. 5 mz




Objektnummer: 25471013 - 24306 Pl6n — Grol3er Ploner See

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 17.50 kWh/m?2a
Warmepumpe A+
27.10.2034

2025
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Ein erster Eindruck

Modern, nachhaltig & mit grol3er Dachterrasse - Penthousewohnung in Plén-Stadtheide.
Herzlich Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese moderne 2-Zimmer-
Penthousewohnung mit ca. 84 m2 Wohnflache verbindet modernen Wohnkomfort mit
hdchster Energieeffizienz nach Effizienzhaus 40. Dank der nachhaltigen Bauweise
genielRen Sie nicht nur ein angenehmes Wohnklima, sondern profitieren auch von
niedrigen Energiekosten. Grof3zligiges Wohnen mit Weitblick: Das Herzstlick dieser
Wohnung ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der mit seinen grol3en
Fensterflachen eine offene und einladende Atmosphéare schafft. Die angrenzende offene
Klche lasst sich individuell gestalten und ladt zum Kochen und Geniel3en ein. Ein
besonderes Highlight ist die grol3e Dachterrasse, die lhnen einen angenehmen
Ruckzugsort bietet. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden in der Sonne verbringen,
Freunde bewirten oder einfach nur den weiten Blick tGiber Plon-Stadtheide genielRen.
Moderne Ausstattung fur hochsten Komfort: - Grof3e Dachterrasse mit viel Platz zum
Entspannen - Bodentiefe Fenster fiir optimale Lichtdurchflutung - FuRbodenheizung fur
angenehmes Raumklima - Bodengleiche Dusche - Handtuchheizkdrper im Bad fir
zusatzlichen Komfort - Individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bei Boden- und
Wandfliesen sowie Bodenbelagen Barrierefreier Wohnkomfort & zukunftssichere Technik:
Die moderne Penthousewohnung ist bequem per Aufzug erreichbar und barrierefrei nach
DIN 18040 konzipiert - mit verbreiterten TUren, abgesenkten Fenstergriffen und
optimierten Turdrickern fur hochsten Wohnkomfort. Zuséatzlich bietet die Wohnung -
Einen eigenen Stellplatz mit Wallbox-Vorbereitung fiir Ihr Elektrofahrzeug - Eine 13-kWh-
Photovoltaik-Gemeinschaftsanlage fir nachhaltige Energieversorgung -
Glasfaseranschluss fiir Highspeed-Internet - Fahrradabstellplatze fir umweltfreundliche
Mobilitét Erleben Sie modernes Wohnen und lassen Sie sich von dieser hellen und
freundlichen Penthousewohnung begeistern. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

Ausstattung It. Baubeschreibung des Bautréagers, u.a.:

- Schlisselfertige Eigentumswohnungen

- Barrierefrei gemaR DIN 18040

- Neubau nach Effizienshaus-Stufe 40

- KfW Neubau Férderungen méglich

- 13-KWh-Photovoltaik-Gemeinschaftsanlage,

- Grol3zugig gestaltete Wohn- und Essbereiche

- Duschbader mit ebenerdigen Duschen

- Raumhohe gemauerte Duschwand

- Offene Kiichenbereiche

- FuBbodenheizung

- Terrassen mit Sud-Ausrichtung

- Gartenanteil fur die Erdgeschosswohnungen (ca. 50-60 m?)
- Balkon mit Sud-Ausrichtung

- BPC Terrassendielen auf Balkon und Dachterrasse

- Hauswirtschaftsraume mit Waschmaschinenanschluss

- Maler- und Bodenbelagsarbeiten

- Boden-/Wandfliesen mit einem Materialpreis bis 26,00 € m?2
- Laminat als Bodenbelag bis 15,00 € m?

- Pilzkopfverriegelung (besserer Einbruchschutz)

- Fensterbanke aus Marmor oder Kunststein

- Aufzug

- Gegensprechanlage

- Helles und freundliches Treppenhaus

- Stellplatz fur jede Wohnung mit Vorbereitung fur eine Wallbox
- Spitzboden fir die Staffelgeschosswohnungen nutzbar

- Glasfaser

- Fahrradstellplatze
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Alles zum Standort

Die modernen Neubauwohnungen befinden sich in einer ruhigen Lage in PI6n, nur
wenige Schritte vom idyllischen Suhrer See entfernt. Diese begehrte Lage bietet nicht nur
eine malerische Umgebung, sondern auch eine ausgezeichnete Anbindung an die
Vorzige der Stadt. PI6n selbst verbindet charmanten Kleinstadtcharakter mit urbanem
Flair. Die historische Altstadt beherbergt eine Vielzahl von Geschaften, gemiitlichen
Cafés und Restaurants, in denen Sie regionale Spezialitaten geniel3en kdnnen. Kulturelle
Highlights wie das Schloss Plén und das Museum auf dem Grof3en Pléner See sind nur
einen kurzen Spaziergang entfernt und laden zu spannenden Entdeckungen ein. Die
umliegende Landschaft der Holsteinischen Schweiz ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten
ein, von entspannten Spaziergangen bis hin zu ausgedehnten Wanderungen und
Radtouren. Die Nahe zum Suhrer See bietet zudem ideale Bedingungen fur
Freizeitaktivitaten aller Art, wahrend der nahegelegene Ploner See mit seinen
Uferpromenaden und Strandbadern zum Verweilen und Entspannen einladt. Die
ausgezeichnete Verkehrsanbindung macht es einfach, die umliegenden Stadte wie Kiel
und Lubeck zu erreichen. Sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
gelangen Sie schnell und bequem zu Ihren Zielen, was diese Lage besonders attraktiv fir
Pendler und alle, die die Vorziige des stadtischen Lebens schatzen, macht. Die
modernen Neubauwohnungen bieten somit nicht nur ein Zuhause, sondern auch einen
Lebensstil, der das Beste aus Stadt und Natur vereint. Erleben Sie die perfekte Symbiose
aus urbanem Komfort und naturlicher Schénheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich von diesem einzigartigen Wohnprojekt in PI6n zu
Uberzeugen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Moéllemann

Johannisstral3e 1a Kiel — Commercial
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




