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Auf einen Blick

25471003
2

7

1986

895 EUR
200 EUR
Biroflache

Mieterprovision
betragt das 1,0-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 142 mz
ca. 142 m2
ca. 142 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas leicht Verbrauchsausweis
108.00 kWh/m2a
03.09.2029
D
1986
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-

tifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER

auf dor &
lie sind, wenden Sie sich gern an Inr VON POLL COMMERCIAL Team in
lie zu finden, Vorstellungen bestmdglich entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenhsiten in Schisswig-Holstein
@ber langjihrige Erfahrung in der erfolgreichen

Innovati verfiigt VON POLL
Kontakte zu
die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

Kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermistung Ihrer Immobilie in
in Schleswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fiir
on Kiufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.
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Die Immobilie

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

ten durch Waftsfuhrer Sven Méllemann

Inhaberin:

on Poll Immobilien GmbH

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0
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Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

**Grof3zugige und vielseitig nutzbare Buroflache in zentraler Lage von Blidelsdorf**

In bester Lage von Budelsdorf, direkt am Markt, erwartet Sie eine grof3zligige und
vielseitig nutzbare Buroflache, die sich ideal fir Unternehmen, Dienstleister oder
medizinische Praxen eignet. Die Immobilie Giberzeugt mit **hellen, freundlichen
Raumen**, die eine angenehme Arbeitsatmosphare schaffen und flexible
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten.

Mit insgesamt **sieben Blroraumen** stehen Ihnen ausreichend Flachen zur Verfligung,
um individuelle Konzepte umzusetzen — ob als klassische Bironutzung, moderne
Praxisraume oder als Standort fur eine Kanzlei. Die durchdachte Raumaufteilung
ermoglicht sowohl gemeinschaftliches Arbeiten als auch separate Besprechungs- oder
Behandlungsraume.

Die **zentrale Lage** am Markt garantiert eine **hervorragende Erreichbarkeit** fur
Mitarbeiter und Kunden. Dank der **guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr**
ist die Immobilie problemlos erreichbar, wahrend die **vorhandenen Stellplatze** fur
zusatzlichen Komfort sorgen.

Ein weiteres Highlight ist der **barrierefreie Zugang durch einen Aufzug**, der die Flache
auch fur Kunden und Patienten mit eingeschréankter Mobilitdt zugénglich macht. Die
moderne Ausstattung und die groRzligigen Fensterfronten sorgen fiir eine helle und
einladende Arbeitsumgebung.

Diese Buroflache vereint **Flexibilitat, Komfort und eine Top-Lage** — eine ideale
Gelegenheit fir Unternehmen, die sich in Budelsdorf etablieren oder expandieren
mochten.

**Haben wir lhr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen oder
eine Besichtigung!**
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Ausstattung und Detalils

### **Ausstattungsmerkmale der Buroflache in Budelsdorf**

? **GroRRzligige Buroflache** mit sieben separaten Bliroraumen

? **Helle und freundliche Raume** mit grof3en Fensterfronten

? **Zentrale Lage am Markt** mit ausgezeichneter Erreichbarkeit

? **Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten** (Blro, Praxis, Kanzlei etc.)

? **Barrierefreier Zugang** durch einen **Aufzug**

? **Stellplatze** fir Mitarbeiter und Kunden vorhanden

? **Gute Anbindung** an offentliche Verkehrsmittel

? *Moderne Raumaufteilung** mit separaten Besprechungs- oder Behandlungsraumen
? **Flexible Gestaltungsmoglichkeiten** nach individuellen Anforderungen
? **Reprasentatives Umfeld** fir Kunden und Geschéftspartner
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 108.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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