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Auf einen Blick

23053204 Biroflache

03.11.2023 Mieterprovision
betragt das 2,38-

2017 fache (zzgl. MwSt.)

5 x Freiplatz der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 151 m2

gepflegt

Massiv
ca.0m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

FERN Bedarfsausweis

04.12.2030
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Die Immobilie

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -9826040

Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

~finance.de
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Ein erster Eindruck

Die bezugsfertigen Raumlichkeiten befinden sich in einem Biro- und Lagergeb&ude
innerhalb eines Gewerbegebietes, das zum Flintbeker Stadtteil Voorde gehort. Zur
Vermietung stehen Buroflachen mit einer Gré3e von ca. 151 m2 Flache und sofortiger
Nutzungsmaglichkeit. Mehrere Burordume, ein zusatzlicher Technikraum mit einer
Pantry-Kliche sowie zusétzliche Toiletten bieten an Ausstattung und Umgebung alles,
was fur den auleren Rahmen eines effizienten Geschéftsalltags notigt ist. Die
Biroeinheiten sind geraumig und bieten Platz fir individuelle Arbeitsbereiche. Der
Teppichboden sorgt fur zusatzliche Schallddmmung. Dank der Fenster in jedem Raum
herrscht eine helle und freundliche Arbeitsatmosphéare mit viel Tageslicht. Der
Technikraum ist mit Laminatboden ausgestattet und bietet ausreichend Platz fiir alle
groReren und notwendigen technischen Gerate, wie Drucker und Kopierer. Dadurch
werden die Arbeitsraume akustisch nicht belastet und verandern optisch auch nicht deren
Gestaltung. In diesen Raum ist auch die Pantry-Kiiche integriert, als Treffpunkt bei oder
zwischen einzelnen Arbeitsgdngen geeignet und ganz nebenbei ein in sich
geschlossener Arbeitsbereich. Die Immobilie verfugt tUber einen Glasfaseranschluss, der
eine schnelle und zuverlassige Internetverbindung ermdglicht. Dies ist besonders wichtig
fur Unternehmen, die auf eine reibungslose Kommunikation und Datenlibertragung
angewiesen sind. DarUber hinaus stehen den Mitarbeitern, Kunden und
Geschaftspartnern funf Parkplatze vor dem Gebaude zur Verfligung, die flir eine
komfortable An- und Abreise sorgen. Damit ist eine gute Erreichbarkeit fur alle
gewahrleistet. Ideale Voraussetzungen fiir Unternehmen, die kurzfristig nach
Biroraumen suchen. Die Ausstattung, die zentrale Lage und die praktische
Raumaufteilung machen diese Immobilie zu einer attraktiven Option. Ich lade Sie herzlich
ein, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich selbst zu tGiberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- 4 Buroraume mit Fenstern und Tageslicht, Teppichboden
- 1 Konferenzraum mit technischer Infrastruktur
- 1 Technikraum mit Pantry-Kiiche, Laminatboden
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Alles zum Standort

Flintbek ist eine Gemeinde im Kreis Rendsburg-Eckernférde in Schleswig-Holstein. Sie
befindet sich 13 km stidwestlich von Kiel und erstreckt sich als Ostholsteinisches Hugel-
und Seenland am Oberlauf der Eider. Mit seinen fast 8 Tausend Einwohnern ist dieser
Ort ein Zentrum fur Pendler und Unternehmen mit Schnittstellen zwischen Kiel und
Hamburg. Die angrenzenden Nachbargemeinden sind Molfsee, Rumohr, Blumenthal, Kiel
(Meimersdorf und Moorsee), Bohnhusen, Boksee, und Schonhorst. Nach dem Bau der
Bahnlinie Altona - Kiel ist Flintbek zu einer Bahnstation geworden, die unmittelbar an der
Grenze zu Grolflintbek liegt. Der Bahnhof ermdglichte den Zuzug von Menschen, die
dadurch schneller Kiel als Arbeitsort erreichen. Die Eréffnung von Geschéften und
Betrieben brachte wohlhabende Menschen hervor, die in Flintbek auch ihre Freizeit
verleben wollten. So entwickelte sich eine ausgepragte Infrastruktur. Das Ortsbild ist
vorrangig gepragt von Siedlungsgebieten. Dazu hat es In den letzten Jahren einen
starken Anstieg bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben gegeben. Die zentrale Lage,
die gute Anbindung an den Uberregionalen Verkehr, die Nahe zu Kiel und die sehr gute
Infrastruktur machen den Gewerbestandort Flintbek besonders attraktiv fur Unternehmen.
In Flintbek, speziell in Grol3flintbek, hat sich eine sehr gute Nahversorgungsstruktur
herausgebildet. Banken, Fahrschulen, Backer, Schulen, Sport- und Spielstatten, Laden,
Arzte und Apotheken befinden sich im nahen Umfeld. Fir die Versorgung mit
verschiedensten Produkten und Dienstleistungen stehen vor Ort die vielen angesiedelten
Unternehmen bereit. Uberregional erreicht man Kiel in ca.15 Minuten mit dem Auto tber
die BundesstralR3en 215 und 404 oder auch per Bahn in ca. 10 Minuten Fahrzeit, mit dem
Bus dauert es ca. 40 Minuten. Die Bundesstral3en bieten auch den Zugang zu vielen
anderen groReren Stadten wie Hamburg und Libeck. Der Flintbeker Ortsteil Voorde wird
teilweise vom Eidertalwanderweg durchzogen und ladt Naturfreunde und Hundebesitzer
zu ausgedehnten Spaziergangen ein. Ein sehenswertes Ausflugsziel sind auch die
Flintbeker Kirche und die rund 1000-j&hrige Flintbeker Eibe. Am Ortsrand liegt ein
unbeheiztes Freibad, das im Sommer ein Anlaufpunkt fiir viele Einheimische ist.
Gegenulber bietet eine Kanu-Anlegestelle Gelegenheiten, die Eider durch das Eidertal in
zu erkunden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 4.12.2030. Endenergiebedarf
betragt kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




