Heikendorf

Charmantes Reihenmittelhaus in ruhiger
StichstralRe — fordenah & modernisiert

Objektnummer: 25053131

KAUFPREIS: 492.500 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 90,34 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 250 m2
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Auf einen Blick

25053131
ca. 90,34 m?
Satteldach

5

4

2

1984

1 x Carport

492.500 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

gepflegt

Massiv
ca. 88 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 103.80 kWh/m2a
19.09.2035 D

Gas 1984
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Reihenmittelhaus im Herzen von Heikendorf verbindet eine ruhige
Wohnlage mit einer hervorragenden Anbindung und einer zeitgemafen Ausstattung. Auf
drei Etagen plus Vollkeller bietet das Reihenmittelhaus Platz und Komfort fir die ganze
Familie. Schon beim Betreten Uiberzeugt es durch seine hellen, freundlichen Raume und
eine angenehme Wohnatmosphare.

Das Reihenmittelhaus wurde in den vergangenen Jahren laufend modernisiert und
prasentiert sich heute in einem sehr gepflegten Zustand. Zu den umfangreichen
Modernisierungen der letzten Jahre gehdren unter anderem neue Fenster, eine moderne
Einbaukuche, frisch sanierte Bader und neue Bodenbelage. Insgesamt stehen finf gut
geschnittene Zimmer zur Verfigung, die sich flexibel als Wohn-, Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer nutzen lassen. Damit eignet sich das Haus sowohl fiir Familien als auch
fur Paare mit Platzbedarf oder Homeoffice-Winschen.

Ein besonderes Highlight ist der gro3zuigige Garten, der von aul3en zuganglich ist und
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bietet. Die Uberdachte Terrasse mit Glaswinterdach
und Markise ladt dazu ein, den Garten wetterunabhéngig zu geniel3en — sei es bei
entspannten Stunden im Grinen oder bei geselligen Abenden mit Freunden. Ein
praktisches Gartenhaus bietet zusétzlichen Stauraum fur Gerate oder Fahrrader.

Der Vollkeller mit KellerauRentreppe erganzt das Platzangebot ideal: Hier finden Sie nicht
nur Abstellflachen, sondern auch Raume fur lhr Hobby oder die Hauswirtschaft. Zum
Haus gehort aul3erdem ein Carport, der Ihr Fahrzeug geschiitzt unterbringt.

Die Lage in einer ruhigen Stichstral3e garantiert eine angenehme Wohnumgebung ohne
Durchgangsverkehr. Gleichzeitig profitieren Sie von der zentralen Lage: Die Kieler Forde
sowie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und Freizeitangebote sind in wenigen
Minuten erreichbar. Damit geniel3en Sie die Vorzlige einer gut angebundenen
Infrastruktur, ohne auf Ruhe und Erholung verzichten zu missen.

Dieses Reihenmittelhaus vereint modernes Wohnen, eine attraktive Lage und ein
grof3zligiges Platzangebot und ist somit die ideale Gelegenheit fur alle, die in Heikendorf
ein neues Zuhause suchen, das sowohl praktisch als auch gemditlich ist.
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Ausstattung und Detalils

- Reihenmittelhaus in zentraler und ruhiger Lage von Heikendorf

- Helle, freundliche Raume mit angenehmer Wohnatmosphéare

- Drei Etagen plus Vollkeller mit praktischer Kellerau3entreppe

- Insgesamt 5 Zimmer — ideal als Wohn-, Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzbar
- Grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse und in den Garten
- Laufend modernisiert:

- Fenster inkl. AuRRenrollladen im Obergeschoss

- Badezimmer

- Kiiche

- Bodenbelage

- Heizung

- Moderne Einbaukiiche

- Grol3zugiger Garten mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

- Uberdachte Terrasse

- Terrassenuberdachung einschl. Unterglasmarkise

- Aul3enzugang zum Garten — praktisch fur Fahrrader oder Gartenarbeiten

- Gartenhaus mit zusatzlichem Stauraum fiir Geréate, Werkzeuge oder Fahrrader
- Carportstellplatz

- Ruhige StichstralR3e ohne Durchgangsverkehr — familienfreundliche Wohnlage

- Zentrale Lage mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten,
Arzten und Freizeitangeboten

- Nur wenige Minuten zur Férde — maritimes Lebensgefihl direkt vor der Haustlr
- Sehr gute Verkehrsanbindung nach Kiel: Bus, Auto oder Fordefahre
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt im Herzen von Heikendorf, einem beliebten Wohnort am Ostufer der
Kieler Férde. Der Ort vereint die Ruhe einer gewachsenen Gemeinde mit den Vorteilen
einer ausgezeichneten Infrastruktur und der Nahe zur Landeshauptstadt Kiel. Die direkte
Umgebung zeichnet sich durch gepflegte Wohnstral3en, viel Griin und eine hohe
Wohnqualitat aus.

Nur wenige Minuten trennen das Haus von der Forde, die mit ihren Stranden, der
Promenade und dem Hafen vielféltige Freizeitmoglichkeiten bietet. Ob Spaziergdnge am
Wasser, Segeln, Schwimmen oder einfach das Beobachten der vorbeiziehenden Schiffe
— hier geniel3en Sie maritimes Lebensgeflhl direkt vor der Haustir. Auch Rad- und
Wanderwege laden zu aktiven Stunden in der Natur ein.

Im Ortskern von Heikendorf finden Sie alles fur den taglichen Bedarf: Supermérkte,
Backereien, Apotheken und kleinere Geschéfte sind ebenso vorhanden wie Arzte,
Schulen, Kindergarten und Sportvereine. Damit ist die Gemeinde sowohl fir Familien als
auch fur Paare und Berufstatige attraktiv. Ein vielfaltiges Kultur- und Vereinsleben starkt
zudem die Gemeinschaft und sorgt fiir ein lebendiges Umfeld.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mit dem Auto erreichen Sie Kiel in wenigen
Minuten und es bestehen regelmafiige Busverbindungen. Eine besondere Attraktion ist
die Fordefahre, mit der Sie entspannt Giber das Wasser in die Kieler Innenstadt gelangen.
Gleichzeitig profitieren Sie von der ruhigen Lage in einer Stichstral3e ohne
Durchgangsverkehr, sodass Erholung und Privatsphére garantiert sind.

Heikendorf bietet somit eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen, maritimem
Flair und stadtischer Nahe — ein Ort, an dem man sich sofort zu Hause fuhlt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 103.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

