Kamp-Lintfort

* Baustopp * neuwertiges Effizienzhaus in wenigen
Zugen fertigzustellen in absolut familienfreundlicher
Lage*

Objektnummer: 25070030

KAUFPREIS: 559.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 175 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 437 m?
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Objektnummer: 25070030 - 47475 Kamp-Lintfort

Auf einen Blick

25070030 559.000 EUR
ca. 175 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1x Freiplatz, 1 x
Garage Rohbau
Massiv
ca. 42 m?

Terrasse, GasteWC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Erdgas schwer 61.20 kWh/m2a
B
10.12.2035
2015
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein top moder nes und freistehendes Haus aus dem Jahre 2015, in
konventioneller Massivbauweise errichtet und befindet sich in dem beliebten Neubauviertel
"Am Volkspark", recht zentral gelegen und ideal fir Familien oder Berufspendler.

Das hélle, freundliche und mit moder ner Grundrissgestaltung erbaute Haus, erfreut sich
einer hervorragenden KfW-70 Energieeffizienz (+ Solaranlage), verteilt auf 5 Zimmern, 2
Badern auf 175m2 und einer Grundstiicksflache von 437m2 mit einer guten Bausubstanz,
Warmeverbundsystem (WDVS), glatte Putzfassade, gro3zligige Gar age, Ful3bodenheizung
mit Gasbrennwerttherme, 500Ltr. Speicher, Solaranlage und dreifach verglaste Fenster!

Die Kaufer hatten im Zuge von Grundrissander ungen und M oder nisier ungswiinschen das
Haus in diver sen Bereichen entkernt. Die durchzufihrenden Arbeiten sind in der
Ausstattungsbeschreibung dar gestellt und das Haus warerelativ schnell bezugsfertig. Die
Fertigstellung muss vom Ké&ufer vollzogen wer den.

Das perfekte Haus fur die junge Familie steht in einer absolut kinderfreundlichen
Umgebung und bietet viel Platz fir Jung und Alt.

Das Gebaudeist nicht unterkellert, wurde massiv errichtet und erfreut sich einer moder nen
zeitgemalen Grundrissgestaltung.

Im Erdgeschofl? finden Sie ein geraumiges Dusch-WC, eine Nische fur die Garder obe, einen
Abstellraum und einen offen gestalteten K och-Wohn- und Essbereich mit vielen
Fensterfronten und Zugang zur Terrasse und Garten.

Von der grof3en Terrasse haben Sie Zugang zur verlangerten Garage und zum Garten.

Von der Terrasse genief3en Sie den Blick auf den Rasen und den hinteren liebevoll
gestalteten Bereich mit einem Gartenhaus und Spielgeraten fur Kinder.

Im OG befinden sich zwei Kinderzimmer und einen Elternbereich, bestehend aus Ankleide-
und Schlafzimmer. Hinzu kommt noch das grof3e Familienbad mit Vorrichtung fir eine
grolRe Badewanne und separater Dusche und der Ublichen Badausstattung.

Auch hier liegen zwar die Anschliisse, aber es musste alles neu eingebracht werden.

Zum Schluss erfreut Sie eine grof3es und helles Dachstudio. Der Antrag zur
Nutzungsanderung als Wohnflache st bereits beantragt (die Flacheist in der Wohnflache
bereits erfasst). Ein Fenster muisste noch umgebaut wer den, die unteren Dachschrégen
verkleidet, eine Heizung mit neuer Leitung sowie entsprechender Elektrik und Bodenbel&ge.
Dieser Raum ware aktuell alswirklicher Rohbau zu bezeichnen.




Vor der geraumigen Garage haben Sie noch einen PKW-Stellplatz.

L assen Sie sich nicht von dem jetzigen Zustand abschrecken, die Bewohnbarkeit ist relativ
schnell hergestellt.

Der Vorteil ist, dass Sie sich die Entkernung sparen und sofort I hren eigenen Geschmack
einbringen kdnnen. So wie esvon den Verkaufern auch gedacht war.

I nsgesamt bietet diese Immobilie ein attraktives Preis-L eistungs-Verhaltnisund kann I hnen
ein angenehmes und komfortables zuhause bieten. Uber zeugen Sie sich selbst von den
Vorzligen dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns
darauf, Ihnen dieses Haus per sonlich vor stellen zu durfen.
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Ausstattung und Details

- Wascheschacht in den HWR

- Béader: Anschliisse und L eitungen liegen, Fliesen und Sanitaranlagen konnen nach eigenen
Vorstellungen eingebaut werden

- Solarthermie (46 KW) - aktuell 3 Elemente

- 5001 Standspeicher

- FuRbodenheizung mit Gasbrennwer ttherme

- Kamin

- 3fach verglaste Fenster

- Energieklasse B

- gemauerte Garage mit Verlangerung und Sektionaltor , (2 Fenster +1 Gartentdir)
- groRes Gartenhaus mit Uberdachung

- Dachgeschoss Ausbaur eser ve, Nutzungsander ungsantrag zur Wohnflacheist gestellt.
Was muss neu eingesetzt werden?

- an gewissen Stellen ERtrich verfillen

- Boden- und Wandbelage einbringen

- auch fur die Treppenstufen und Treppengeléander neu anbringen

- nur bedingt hier und da eine Zarge mit Tir (fast alle vorhanden)

- alte Steckdosen vorhanden, nur geringe nachtraglich zu ersetzen

- neuer Deckenbelag einziehen (Spachtel- oder Tapezierarbeiten oder abgehéngte
Deckensysteme)

- neue Sanitéarelemente einbringen (L eitungen liegen)
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Alles zum Standort

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in Kamp-Lintfort, im neuen Wohngebiet " Am
Volkspark" . Kamp-Lintfort, Fachholschulstandort seit 2009, liegt am unteren Niederrhein
und gehort zum KreisWesel, Regierungsbezirk Dusseldorf. Das Neubaugebiet am " Am
Volkspark" setzt seinen Fokus auf junge Familien und Ihre Bedirfnisse. Attraktive
Grundstiicke, eingebettet in ruhige und gut Gber schaubare Anlieger straf3en. Im
strahlenformigen Zentrum der Siedlung befindet sich eine grof3ztigige Gr tinanlage mit
Spielger aten, die das Zusammenwachsen der jungen Nachbar schaft férdert.

Ein hervorragendes Angebot von Schulen, Kinder géarten und unterschiedlichen Bildungs-
und Kultureinrichtungen (Hochschule, Kino, Landschaftspark etc.) sind ebenfalls auf
kurzen Wegen erreichbar. Alle Dinge des taglichen Bedar fs und wichtige Aktivitaten des
taglichen Bedarfs sind in angenehmer Entfernung erreichbar. Auch ein gutes Krankenhaus
sowie die neu gestaltete City-Ful3génger zone gehoren dazu.

Naturliebhaber erfreuen sich liber den Golfplatz, das schéne " Kloster-Kamp" mit seinen
Garten, die Rheinnahe oder auch die benachbarten Waldgebiete.

Berufspendler werden die gute Anbindung der Nachbar stadte im Rhein-Ruhr-Gebiet oder
auch zu den Niederlanden Uber die BAB 57, 42, 40 zu schatzen wissen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Evelin Gill

Neustralie 34, 47441 Moers
Tel.: +492841-8815850
E-Mail: moer s@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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