Moers

*Top-City-Lage* Kapitalanlage - Gewerbemit 2 TG
Stellplatzen -
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Auf einen Blick

25070015

25

1982

2 x Tiefgarage

75.000 EUR
L adenlokal

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 107 m?2

gepflegt

Massiv

ca. 102 m2
ca. 107 m2
ca. 102 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Nahwarme Verbrauchsausweis
137.00 kWh/m?2a
21.09.2028
E
1982
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Eshandelt sich um eine moder ne, helle Gewer beeinheit im EG eines sehr gepflegten Wohn-
Geschéftshauses.

Dieinsgesamt 107 m2 grol3e Flache ist ver mietet und kann somit tibernommen werden und
sehr gut als Kapitalanlage genutzt wer den.

Die hier angebotene Einheit verfiigt Uber mehrere Raume unter schiedlicher Grol3e. Zudem
gibt eseine Toilettenanlage.

Die Aufteilung der Raumlichkeiten kann an die Bedirfnisse desjeweiligen Eigentiimer s oder
Mieters angepasst werden.

Zudem gehoren zwei PKW-Stellpléatze dazu.

Die monatliche Kaltmiete fir die Einheit betragt 778,02 €, zzgl.. Stellplatzmiete.

Der Mietvertrag kann tibernommen werden, oder in Abstimmung mit dem Mieter und den
vor gegebenen K indigungsfristen, ggf. gekindigt wer den.

Die Gewerbeeinheit eignet sich daher hervorragend als planbar e K apitalanlage mit einem
sicheren Mieter, oder als selbst genutzte Praxis/ Blro.

Bel der Absicht die Einheit selbst nutzen zu wollen, ist dies ggf. zu einem Spéateren Zeitpunkt
maglich.

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und Uber zeugen Sie sich selbst!
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Ausstattung und Details

- flexible Nutzung der Raumgestaltung

- sep. Bad mit WC und Waschbecken + Teekiiche

- Doppelstellplatz in der Tiefgarage

- mtl. Grundmiete 578,02 €, zzgl. Betriebskosten 200,00 €

- mtl. Hausgeld inkl. Ricklage (2025) 720,00 € zzgl. Hausgeld Stellplatz
- davon enthaltende Riicklage (2025) 204,68 €
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Alles zum Standort

Eineder attraktivsten Lagen in Moers, verkehrsglinstig gelegen mit Parkpléatzen ftr
Mitarbeiter oder Kunden.

Nur wenige Gehminuten von der Moerser Ful3ganger - und Einkaufszone, sowie dem
Stadtpark entfernt, befindet sich die Immobiliein einer ruhigen Seitenstrafle. Beste
Anbindung an die A40 bzw. A57 sind somit gegeben. Offentliche Verkehrsmittel befinden
sich im unmittelbaren Umfeld. Wer gerne zentral und gleichzeitig auch ruhig die Kunden
empfangen mochte, erhalt hier die M dglichkeit.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Evelin Gill

Neustralie 34, 47441 Moers
Tel.: +492841-8815850
E-Mail: moer s@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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