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Auf einen Blick

25070015
1982
2 x Tiefgarage

75.000 EUR
Ladenlokal

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 107 m2

gepflegt

Massiv
ca. 102 m2
ca. 107 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Nahwarme Verbrauchsausweis
137.00 kWh/m?2a
21.09.2028
E
1982
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Es handelt sich um eine moderne, helle Gewerbeeinheit im EG eines sehr gepflegten
Wohn-Geschéftshauses.

Die insgesamt 107 m? grof3e Flache ist vermietet und kann somit tbernommen werden
und sehr gut als Kapitalanlage genutzt werden.

Die hier angebotene Einheit verfugt tUber mehrere Rdume unterschiedlicher Gro3e.
Zudem gibt es eine Toilettenanlage.

Die Aufteilung der Raumlichkeiten kann an die Bedurfnisse des jeweiligen Eigentimers
oder Mieters angepasst werden.

Zudem gehoren zwei PKW-Stellplatze dazu.

Die monatliche Kaltmiete flr die Einheit betragt 778,02 €, zzgl.. Stellplatzmiete.

Der Mietvertrag kann tibernommen werden, oder in Abstimmung mit dem Mieter und den
vorgegebenen Kundigungsfristen, ggf. gekindigt werden.

Die Gewerbeeinheit eignet sich daher hervorragend als planbare Kapitalanlage mit einem
sicheren Mieter, oder als selbst genutzte Praxis / Blro.

Bei der Absicht die Einheit selbst nutzen zu wollen, ist dies ggf. zu einem Spateren
Zeitpunkt moglich.

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und tiberzeugen Sie sich selbst!
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Ausstattung und Detalils

- flexible Nutzung der Raumgestaltung

- sep. Bad mit WC und Waschbecken + Teekiiche

- Doppelstellplatz in der Tiefgarage

- mtl. Grundmiete 578,02 €, zzgl. Betriebskosten 200,00 €
- mtl. Hausgeld (2025) 720,00 € zzgl. Stellplatz

- Ricklage (2025) 204,68 €, zzgl. Stellplatz




Objektnummer: 25070015 - 47441 Moers

Alles zum Standort

Eine der attraktivsten Lagen in Moers, verkehrsgunstig gelegen mit Parkplatzen fur
Mitarbeiter oder Kunden.

Nur wenige Gehminuten von der Moerser Ful3ganger- und Einkaufszone, sowie dem
Stadtpark entfernt, befindet sich die Immobilie in einer ruhigen Seitenstrale. Beste
Anbindung an die A40 bzw. A57 sind somit gegeben. Offentliche Verkehrsmittel befinden
sich im unmittelbaren Umfeld. Wer gerne zentral und gleichzeitig auch ruhig die Kunden
empfangen mdochte, erhalt hier die Moglichkeit.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 137.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Evelin Gill

Neustralle 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841 -8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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