Regenburg

Historischer Char metrifft moder nen Wohnkomfort —
neuwertiges Altstadt-Apartment mit Altane!

Objektnummer: 26119040

MIETPREIS: 494 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 26 m2 « ZIMMER: 1
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Objektnummer: 26119040 - 93047 Regenburg

Auf einen Blick

26119040 494 EUR

ca. 26 m? 90 EUR

1 Etagenwohnung

1 2024

1 neuwertig

1 Massiv

1860 Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht erforderlich
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¢ ideale Raumaufteilung unter
Beriicksichtgung vorhandener
Bausubstanz

e Terrassen, Balkone, Altanen sowie eine
Dachterrasse zum ruhigen Innenhof

| e Kellerabteile oder Abstellrdume
auf Etagen

e 1 Garage
e provisionsfrei vom Bautrager

e Hausverwaltung und Hausmeisterservice
fiir Sie vor Ort

e Vermietungsservice auf Wunsch

Fertigstellung 2024
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fUr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Der Besichtigungstermin ist fir Donnerstag, den 13.08.2026, um 17:00 Uhr vor gesehen.

Mitten in der historischen Regensburger Altstadt und dennoch angenehm ruhig gelegen,
befindet sich dieses auRergewohnlich schone 1-Zimmer-Apartment mit ca. 26 m2
Wohnflacheim 1. Obergeschoss eines aufwendig und hochwertig gener alsanierten
Einzeldenkmals.

Das historische Anwesen in der Engelburgergasse wurde unter besonder er Ber ticksichtigung
der denkmalgeschiitzten Bausubstanz umfassend saniert und 2024 fertiggestellt. Dabei
wurde die historische Architektur behutsam mit zeitgemaRem Wohnkomfort ver bunden.
Das Ergebnisist eine praktisch neuwertige Wohnung mit hochwertiger Ausstattung und
einem ganz besonderen Altstadtchar akter.

Die Wohnung befindet sich im ruhig gelegenen Hinter haus des Ensembles. Zwischen
Vorder- und Hinterhausliegt ein geschiitzter Innenhof, wodurch die Wohnung trotz ihrer
ausgesprochen zentralen Altstadtlage angenehm abgeschirmt liegt. Der Bautrager beschreibt
das Ensemble ausdriicklich als Vorder haus und Riickgebaude mit einem
dazwischenliegenden ruhigen Innenhof. 220505 Expose Engelburgergasse 17 - Regensburg
inkl. Preidliste.pdf

Der Wohnraum ist kompakt und gleichzeitig sehr durchdacht gestaltet. Hochwertiger
Par kettboden, helle Wandflachen und die historischen Fenster verleihen dem Raum eine
war me und stilvolle Atmosphare.

Eine besondere Erganzung stellt die zum Innenhof orientierte Altane dar. Dieser historische
Zusatzber eich schafft einereizvolle Erweiterung der Wohnung und unterstreicht den
besonderen Charakter des denkmalgeschiitzten Hauses. Zwischen Wohnraum und Altane
wur de zwischenzeitlich eine TUr eingebaut.

M oder ne Einbauktiche:
Die Wohnung verfligt Gber eine erst im Marz 2025 neu eingebaute Einbaukiiche, die
vollstandig mitver mietet wird.

Zur Ausstattung gehoren unter anderem:
* integrierter Geschirrspuler

* Kihlschrank

* Backofen




* 4-Platten-Glaskeramikkochfeld
* Dunstabzugshaube

* Spule mit Armatur

* moder ne K ichenmobel

DieKuchefugt sich durch ihre zurtickhaltende Gestaltung sehr schon in den Wohnraum ein
und bietet trotz der kompakten Wohnungsgr 6i3e einen er staunlich komfortablen
K lchenbereich.

Badezimmer:

Das moder ne Badezimmer wurdeim Zuge der Sanierung vollstéandig neu geschaffen und
verflgt Uber eine grof3ziigige Dusche, Waschbecken und WC. Helle und zeitlose M aterialien
sorgen fur ein gepflegtes, moder nes Er scheinungsbild. Ein Waschmaschinenanschluss
befindet sich direkt in der Wohnung, was gerade bei einer kompakten Stadtwohnung einen
erheblichen Komfortvorteil bietet.

Der Besichtigungstermin ist fir Donnerstag, den 13.08.2026, um 17:00 Uhr vor gesehen.

Aufgrund der erwarteten hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr aftige Bewer bung
ausschlie3lich tber das Kontaktformular.

Bitteteilen Sieunsdabel moglichst bereits einige kur ze Infor mationen zu I hrer Per son,
Ihrer derzeitigen beruflichen beziehungsweise studentischen Situation sowie zum
gewilinschten Mietbeginn mit.

Aus organisatorischen Griinden kénnen telefonische Anfragen leider nicht berlicksichtigt
werden.




Objektnummer: 26119040 - 93047 Regenburg

Ausstattung und Details

Der Besichtigungstermin ist fir Donnerstag, den 13.08.2026, um 17:00 Uhr vor gesehen.
Aufgrund der erwarteten hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr aftige Bewer bung
ausschliellich tber das Kontaktformular.

Bitteteilen Sieunsdabel moglichst bereits einige kur ze Infor mationen zu I hrer Person,
Ihrer derzeitigen ber uflichen beziehungsweise studentischen Situation sowie zum
gewlnschten Mietbeginn mit.

Aus organisatorischen Griinden kénnen telefonische Anfragen leider nicht berlicksichtigt
werden.

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein bedeutendes Einzeldenkmal im Her zen der
Regensburger Altstadt.

Das heutige Anwesen bestand ur spriinglich aus zwei Einzelhausern, die um 1860 zu einem
Gebaude zusammengefuhrt wurden. Telle der historischen Bausubstanz reichen erheblich
weiter zurtick. Der Bautréager beschreibt unter anderem romanische K eller ber eiche sowie
historische Bauteile aus mehreren Jahrhunderten.

Im Zuge der umfassenden Sanierung wurde in enger Abstimmung mit Denkmalbehdrden
und Fachrestaur atoren darauf geachtet, historische Elemente zu bewahren und gleichzeitig
einen zeitgemalen Wohnstandard zu schaffen.

Geradediese Verbindung ausjahrhundertealter Architektur und praktisch neuwertigem
Wohnkomfort macht das gesamte Anwesen aul3er gewohnlich.

Ausstattung:

* ca. 26 m?2 Wohnflache

* 1 Zimmer

* 1.0ber geschoss

* ruhige Lageim Hinterhaus

* denkmalgeschitztes Altstadthaus

* umfassende Generalsanierung

* Fertigstellung 2024

* praktisch neuwertiger Zustand

* hochwertige Par kettbéden

* moder ne Einbaukiiche aus 2025

* Geschirrspller

* Kihlschrank

* Backofen

* Glaskeramikkochfeld

* Dunstabzugshaube

* moder nes Duschbad

* Waschmaschinenanschlussin der Wohnung




* Altane zum geschiitzten Innenhof
* Kellerabteil

* Zentralheizung

* dreifach verglaste Fenster
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Alles zum Standort

Die Engelburger gasse gehort zu den besonder s char akteristischen historischen Gassen der
Regensburger Altstadt.

Romanische und gotische Bausubstanz préagen das Stral3enbild. Der Bautrager beschreibt
dieweitgehend erhaltene Gasse als eines der eindrucksvollsten historischen Stral3enbilder
Alt-Regensburgs.

Von der Wohnung sind zahlreiche Einrichtungen der Regensburger | nnenstadt bequem zu
Ful’ erreichbar.

Universitat und Ostbayerische Technische Hochschule sind ebenso gut erreichbar wie
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und samtliche Einrichtungen destaglichen
Bedarfs.

Gerade fir Studenten, Berufseinsteiger oder Berufspendler, die zentral wohnen méchten
und dennoch Wert auf ein hochwertiges und ruhiges Wohnumfeld legen, ist die Wohnung
hervorragend geeignet.

Dom, Haidplatz, Bismarckplatz, Arnulfsplatz, Donau und Steinerne Brlicke befinden sich im
direkten Altstadtumfeld. Auch der Bautrager hebt die zentrale Lage innerhalb der
UNESCO-Welter bestadt und die N&he zu diesen wichtigen Altstadtpunkten hervor.

Der Besichtigungstermin ist flir Donnerstag, den 13.08.2026, um 17:00 Uhr vor gesehen.

Aufgrund der erwarteten hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr aftige Bewer bung
ausschlie3lich tber das K ontaktformular.

Bitteteilen Sieunsdabel moglichst bereits einige kur ze Infor mationen zu I hrer Person,
Ihrer derzeitigen beruflichen beziehungsweise studentischen Situation sowie zum
gewlnschten Mietbeginn mit.

Aus organisatorischen Griinden kénnen telefonische Anfragen leider nicht berlicksichtigt
werden.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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